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|-GENERALITES-CADRE GENERAL-

I-1- CONTEXTE GENERAL.

«AGGLOPOLYS», la communauté d'agglomération de BLOIS (41) a mi-chemin
entre Tours et Orléans et s’étendant sur les deux rives de la LOIRE, qualifiée de dernier
fleuve sauvage d’Europe; elle délimite et unit la PETITE BEAUCE (rive droite/nord) et
la SOLOGNE (rive gauche/sud). La communauté d'agglomération de BLOIS s’est
construite au cours d’un long processus.

D’abord, autour de BLOIS avec 5 communes de la proche couronne le SIVOM des
communes de BLOIS. Puis en 1999, le SIVOM évolue et devient la communauté de
communes du BLAISOIS.

Et le processus se poursuit jusqu’a réunir aujourd’hui, 43 communes, et devenir la
communauté d’agglomération, sous le nom d’« AGGLOPOLYS » .

Il présente désormais une superficie de 792,2 km?et compte 106 117 habitants.

Doté de la compétence aménagement de Uespace communautaire, des 2015,
AGGLOPOLYS établi un document prospectif appelé a fagonner le territoire pour les 10
années suivantes: Le projet de territoire d'AGGLOPOLYS a pour ambition de fédérer
quelques de 109 000 habitants de la communauté d'agglomération de BLOIS autour d'un
méme sentiment d'appartenance.

Ainsi le projet de territoire se décline-t-il autour de 3 axes:

* Une identité paysageéere batie autour de l'axe ligérien : Classée au Patrimoine mondial
de l'humanité par l'Unesco, la Loire atout majeur dans plusieurs domaines (tourisme,
paysage...) représente néanmoins des risques pour les populations.

Douze des 48 communes de l'agglomération sont des communes ligériennes et
représentent pres de 70% de la population totale d'AGGLOPOLYS.

* Un paysage commun : sur lequel s’appuyer pour identifier et asseoir le développement
du territoire, renforcer son attractivité grace a ses chateaux (Blois, Chaumont-sur-Loire,
Cheverny...), mais aussi grace a ses grands espaces de nature et de culture , véritable
charpente paysagere garante de sa qualité de vie et de sa spécificité .

* Un cceur d'agglomération: Locomotive de l'agglomération, il regroupe les grands
secteurs des divers domaines institutionnels, stratégiques et économiques.

Autour de ce projet de territoire qu’AGGLOPOLYS, doté de compétences multiples, qui agit
notamment en matiére d’Urbanisme & Habitat , s’articule les différents outils de
politiques publiques qui visent chacun en ce qui le concerne a faire vivre le projet de
territoire.
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Dans ce cadre, 'un des premiers outils d’AGGLOPOLYS est le PLUi plan d’urbanisme
intercommunal (PLUi-HD). Document de planification wurbaine a Uéchelle
d’AGGLOPOLYS, ilvaut programme local de U’habitat et plan de déplacements urbains
(PLUi-HD) pour AGGLOPOLYS.
A ce titre, il couvre donc les 43 communes, et est approuvé en conseil communautaire le
29 novembre 2022. Entré en vigueur le 13 janvier 2023, il projette 'aménagement et le
développement de la Communauté d’agglomération de Blois-AGGLOPOLYS au long
des 15 prochaines années autour de quelques idées force:
* une croissance de +6750 habitants entre 2022 et 2037, 450 hab. par an (+0,4% par an).
* Un développement autour d’une armature urbaine constituée de :

- uncceurd’agglo @ de 9 communes dont la ville-centre, Blois ;

- 4pblesrelais: mmm En premier pole (HERBAULT, VEUZAIN-SUR-LOIRE -
CHAUMONT-SUR-LOIRE, CHAILLES -LES MONTILS, COUR CHEVERNY -CHEVERNY) ;

3 pbles équipés (LA CHAPELLE-VENDOMOISE, CELLETTES

et VALLOIRE-SUR-CISSE) ;

- des communes périurbaines et rurales.
(Source : Insee janv 2023).

Armature urbaine et unites geographiques du territoire

urbanis

UG/ Temtore
Bl Pole ubain majeur
Bl Coeur dagglomération

B Pole releis Unité géographique
Poles équipés Plateau de Beauce
Autras communes
Unité Géographique

Challles

Unité Géographique Chaumont
Veuzain - sur-Loire

h Loi
Chaumont-s/Loire Unité géographiqué

Chailles, Montils,
Cheverny

0 2 4 6 8km
— — )

Resknanon  Limane, Jaover 2001
Scouete - INSEE RP 2017
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ENQUETE PUBLIQUE

I-2- ORIGINE DU PROJET ET OBJET DE L’ENQUETE.

Depuis son entrée en vigueur le 1°" janvier 2023, le PLUi-HD a déja connu plusieurs
évolutions :

Procédure

Objet

Date
d’approbation

Mise a jour n°1

Mise a jour des annexes (SUP, SIS, MH, risques
technologiques, PPRI, archéologie)

12 juillet 2023

Mise a jour n°2 Mise a jour des annexes (SUP, MH, Site Classé, risques 14 juin 2024
technologiques, PPRI, captages d’eau, ZAC)

Modification Précisions et corrections au document suite a son entrée en 8 octobre

simplifiée n°1 vigueur(changements de destination, emplacements réservés, | 2024

aspect extérieur des constructions, création d’'un STECAL,...)

Mise a jour n°3

Mise a jour des annexes ( SUP, Obligation Légale de
Débroussaillement, MH, ZAC, DPU, Classement sonore).

11 juillet 2025

Modification Ajustement du PLUi-HD sur 4 communes : VEUZAIN-SUR- 7 octobre

simplifiée n°2 LOIRE (OAP), SAMBIN (OAP), BLOIS (ER), VALENCISSE (ER). 2025

Mise a jour n°4 Mise a jour des annexes (MH, DPU) 31 octobre
2025

Et néanmoins, et malgré les différentes évolutions, quelques insuffisances ont pu étre
notées :

* Certains zonages ne correspondent plus aux projets tels qui avaient été formulés lors
de la mise en ceuvre du PLU, ou bien, des projets ont recu des avancées non prises en
compte;

* Des difficultés lors de Uinstruction de certaines regles ;

* Des imprécisions au niveau de certains éléments de zonage ;

* Des évolutions sur certains projets qui justifieraient des ajustements.

C’est pourquoi, aux termes d’un arrété en date du 12 juin 2025, M. le président
d’AGGLOPOLYS a pris la décision de procéder a la modification n® 1 du PLUi-HD avec
Uobjectif d’apporter diverses évolutions réglementaires, graphiques et écrites au
document d’urbanisme ; la modification devrait permettre :

- la mise en ceuvre de projets déja avancés;

- des corrections limitées du zonage afin de mieux s’adapter au contexte ;

- la prise en compte du risque et des enjeux environnementaux ;

- une instruction et une lecture plus fluide de certaines regles ;

- une amélioration du document dans son évolution.

Conformément a la réglementation, la présente ENQUETE PUBLIQUE porte en
conséquence sur la MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°1 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME (PLUI) d’AGGOLOPOLYS BLOIS ;

Et cette ENQUETE PUBLIQUE a pour objet

- De porter a la connaissance du public, la modification de droit commun n°1 du PLU
d’AGGLOPOLYS

- De recueillir ses observations qui seront prises en compte par 'autorité décisionnaire.
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|-3- LES AUTEURS DU PROJET DE MODIFICATION DU PLU.

Le projet de modification concerne la totalité du territoire d’AGGLOPOLYS, toutes les
communes sont concernées par la modification n° 1 proposée en vue de son
approbation par le conseil métropolitain qui dispose de la compétence juridique en
matiére d’aménagement de '’espace.

La procédure de modification n® 1 est engagée a Uinitiative du président qui établit le
projet de modification et qui le notifie au préfet et aux PPA avant 'ouverture de 'enquéte
publique.

|-4- LE CADRE JURIDIQUE et PROCEDURE ADMINISTRATIVE-

ILexiste plusieurs procédures d’évolution du PLU : révisions ou modifications en fonction
de U'évolution attendue.

e L’évolution du PLUI-HD d’AGGLOPOLYS vise a
- procéder a diverses évolutions réglementaires, graphiques et écrites du document
d’urbanisme;
- Pouverture a Uurbanisation de la zone 2AU de LA PUCE a CHEVERNY : Sur cette zone
des acquisitions foncieres significatives ont été réalisées ; son inscription dans le PLU
communal remonte a 2018, puis dans le PLUi-HD en 2022, ily a désormais lieu de la
concrétiser .

e Les évolutions envisagées ne sont pas de nature a:
- changer les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables ,
- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,
-réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance,
- ouvrir a Uurbanisation une réserve fonciere classée en zone a urbaniser ayant plus de 6
ans d’ancienneté,
- créer une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) valant création de
Zone d’Aménagement Concerté (ZAC),
- bouleverser ’économie générale du PLUi-HD.
En conséquence, la procédure a retenir est celle de la modification de droit commun
du PLUi.

Elle estrégie par les articles L.153-36 et suivants du code de Uurbanisme ;

Elle est engagée a Uinitiative du président de ’établissement public de
coopération intercommunale qui en établit le projet ;

Elle requiert la notification préalable du projet aux PPA avant 'enquéte publique
et les avis s’ily a lieu sont joint au dossier.

10
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lI-LE PROJET-NATURE ET CARACTERISTIQUES -
Il-1- OBJET ET OBJECTIFS DE LA MODIFICATION N°1 :

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant programme local de ’habitat et plan de
déplacements urbains (PLUi-HD) d’AGGLOPOLYS couvre les 43 communes, approuveé en
conseil communautaire le 29 novembre 2022, est entré en vigueur le 13 janvier 2023 .
L’application du PLUI lors de la procédure d’examen en vue de la délivrance des permis,
amis en évidence des difficultés d’instruction au regard de certaines regles mais aussi
des manques de précision sur certains éléments de zonage. Par ailleurs, les différents
projets dans les communes ont évolué et des ajustements s’averent nécessaires pour
pouvoir se réaliser.

ILdevenait en conséquence évident de faire évoluer le PLUI- HD.

[I-1-1-Les objectifs de la modification n°®1 du PLUI-HD .

La modification n°1 du PLUI-HD vise a procéder aux évolutions réglementaires,
graphiques et écrites du document d’urbanisme qui s’imposent.

Ces modifications ont pour objectifs :

- Permettre de concrétiser des projets en cours d’aboutissement ;

- apporter des ajustements ponctuels au zonage afin d’intégrer le contexte local ;
- mieux considérer les risques et des enjeux environnementaux ;

- faciliter Uinstruction de certaines regles ;

- faire évoluer le document dans une logique d’amélioration continue .

[I-1-2- L’objet de la modification n® 1du PLUI-HD .

En conséquence la modification n° 1 propose:

- des modifications de zonage et d’Orientation d’aménagement (OAP) sectorielles
dans 15 communes ;

- des modifications du réeglement qui s’appliqueront a 'ensemble des communes du
territoire.

Les modifications visent a faciliter la réalisation de certains projets, ainsi :

- L’ouverture a Uurbanisation de la zone 2AU « LA PUCE » a CHEVERNY ;

- La modification de la destination de la zone a urbaniser 1AUc de VILLEBAROU ;

- La modification du zonage du secteur d’optimisation urbaine dit « La Butte » a
BLOIS;

Les modifications, ajustements et corrections réglementaires viennent ainsi préciser les
regles dans la philosophie générale portée par le PLUI-HD.
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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE BLOIS

du 18 mai Sheures au 19 juin 12heures 2026

ENQUETE PUBLIQUE E26 000019/ 45

A.DUPUY .Commissaire enquétrice

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE BLOIS - AGGLOPOLYS-

MODIFICATION N°1 DU PLUi- HD

lI-2- LES MODIFICATIONS PROJETEES DANS LE PROJET:

[I-2-1- Les modifications par communes

Les modifications projetées, concernent 15 communes :

COMMUNE

MODIFICATION PROPOSEE

La CHAPELLE VENDOMOISE

Emplacement réservé ER

VILLERBON Emplacements réservés ;
Modification sur ’OAP LES TOUCHES
VILLEBAROU Modification de zonage 1Auc

Modification sur I’OAP correspondante

SAINT DENIS SUR LOIRE

Emplacement réservé

LA CHAUSSEE SAINT VICTOR

Modification sur la zone économique

BLOIS

Modification du zonage
Modification de ’OAP « LA BUTTE »
Emplacement réservé

Prise en compte du risque industriel

VINEUIL

Emplacements réservés
Modification de 'OAP des SABLONS

SAINT GERVAIS LA FORET

Emplacement réservé

CHAILLES Modification du zonage U
CELLETTES Réduction de la zone U
Prise en compte d’une mare
CHEVERNY Ouverture a lurbanisation de la zone 2AU

Modification de 'OAP « La PUCE »
Emplacements réservés

Prise en compte d’un patrimoine bati
CDD

VEUZAIN SUR LOIRE

Modification de ’OAP des MAILLARDIERES

CANDE SUR BEUVRON

Emplacement réservé

CHAUMONT SUR LOIRE

Emplacements réservés

Prise en compte d’une mares

Extension d’un emplacement boisé classé
Modification d’OAP

SAMBIN

CDD
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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE BLOIS ENQUETE PUBLIQUE E26 000019/ 45
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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE BLOIS - AGGLOPOLYS-
MODIFICATION N°1 DU PLUi- HD

[I-2-2-Etat des principales modifications proposées par theme.

1I-2-2-1-Des Modifications du type de zonage - THEME A-

A ce titre: Des adaptations ponctuelles du zonage, destinées a assurer une meilleure
adéquation entre le PLUIi-HD, projets communaux en cours et contraintes réglementaires
applicables.

A Villebarou, il est proposé une évolution du zonage d’un secteur initialement destiné a
accueil d’activités commerciales, afin de permettre 'implantation d’activités
artisanales et industrielles, incluant un secteur limité dédié a 'hotellerie-restauration.
Avec cette évolution, ils s’agit d’intégrer des restrictions introduites par la loi Climat et
Résilience et de répondre au déficit de foncier économique disponible.

A Cheverny, Ouverture a 'urbanisation de la zone 2AU dite La Puce afin de répondre aux
insuffisances constatées quant a la production de logements, en présence de tension
immobiliere (notamment pour U’hébergement de travailleurs saisonniers).

Cette évolution s’accompagne en conséquence d’une adaptation de 'OAP et de la
suppression de plusieurs emplacements réservés devenus sans objet.

A Chailles, Evolution du zonage proposé afin de substituer & un zonage aujourd’hui
inadapté, un zonage cohérent avec les caractéristiques du tissu pavillonnaire existant,
dans un objectif de densification maitrisée et respectueuse du cadre paysager.

A La Chaussée-Saint-Victor, avec I'ajustement envisagé , il s’agit principalement d’une
correction du tracé de zonage afin d’assurer une concordance entre le plan
d’aménagement de la ZAC et la réalité cadastrale.

A Blois, secteur de La Butte, site bien situé en cceur d’agglomération, a proximité
immédiate des équipements, commerces et transports, le projet poursuit un objectif de
valorisation de ce site. La modification proposée permet d’adapter les regles de hauteur
et de densité afin de rendre possible une opération résidentielle cohérente avec les
caractéristiques urbaines environnantes.

A Cellettes, la réduction d’une zone urbaine au profit d’un classement en zone naturelle
répond a ’objectif de cohérence avec les contraintes du risque d’inondation et de
limitation de 'imperméabilisation des sols.

Enfin, a Blois, sur le site Procter & Gamble, la création d’un zonage spécifique répond a
une demande de Etat visant & mieux prendre en compte les risques liés & un éventuel
incendie industriel, notamment en encadrant la hauteur des constructions.

Dans son ensemble, au travers de ce theme A, ily a une volonté d’ajustement ciblé du
zonage, afin de faciliter la mise en ceuvre de projets identifiés, de renforcer la
cohérence réglementaire du document et de mieux intégrer les contraintes de sécurité,
d’environnement et de développement territorial.
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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE BLOIS - AGGLOPOLYS-
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11-2-2-2- Emplacements réservés, patrimoine, paysage et risques (théme B)

Sous ce theme B, il est regroupé plusieurs évolutions relatives aux emplacements
réservés, ainsi qu’a la prise en compte de considérations paysageres, patrimoniales et
environnementales.

Plusieurs communes sont concernées par des opérations de réduction, suppression,
création ou élargissement d’emplacements réservés, en fonction de 'évolution des
besoins d’aménagement ou de la faisabilité des projets. Ces adaptations concernent
notamment Saint-Denis-sur-Loire, Saint-Gervais-la-Forét, Blois, Candé-sur-Beuvron,
La Chapelle-Vend6émoise, Vineuil, Chaumont-sur-Loire, Villerbon et Cheverny.

Ces modifications poursuivent différents objectifs : amélioration des accés a des zones a
urbaniser, sécurisation de carrefours, prolongement de voies, création de cheminements
doux, mise en ceuvre de continuités écologiques ou encore aménagement d’espaces
publics. Elles visent, de maniere générale, a renforcer la faisabilité opérationnelle des
projets tout en améliorant leur insertion dans le territoire.

ILest ainsi mis ainsi en évidence une logique d’ajustement fonctionnel et territorial,
fondée sur une meilleure prise en compte des contraintes locales, des mobilités, de la
sécurité des acces et des continuités paysageres ou écologiques.

11-2-2-3. Renforcement des protections patrimoniales et environnementales

Le projet inclut également plusieurs mesures de protection complémentaires portant sur
le patrimoine bati et les éléments naturels remarquables.

ILest ainsi proposé d’ajouter plusieurs possibilités de changements de destination a
Sambin et Cheverny, de renforcer la protection de batiments patrimoniaux a
Cheverny, d’étendre un espace boisé classé a Chaumont-sur-Loire, ainsi que
d’identifier et protéger plusieurs mares situées a Cellettes et Chaumont-sur-Loire.
Ces évolutions participent a une meilleure prise en compte des composantes
patrimoniales, paysageres et écologiques du territoire, dans le respect des orientations
générales du PLUI-HD.

11-2-2-4. Modifications du réglement écrit

La modification n®1 comporte également plusieurs ajustements du reglement écrit,
destinés a améliorer sa lisibilité, son applicabilité et sa cohérence avec les situations
rencontrées lors de Uinstruction des autorisations d’urbanisme.

Ces ajustements portent notamment sur les dispositions relatives au patrimoine bati,
aux clotures, aux volets roulants et aux toitures, avec 'introduction de certaines
possibilités de dérogation ou d’assouplissement, notamment lorsqu’elles sont justifiées
par des impératifs d’intégration architecturale ou de performance thermique. Egalement
des adaptations des regles de hauteur, d’implantation, de gestion des eaux pluviales ou
encore certaines précisions rédactionnelles visant a faciliter Uinterprétation du
reglement.
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11-2-2-5. Modifications des OAP

Enfin, plusieurs Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) font 'objet
d’adaptations, en cohérence avec les modifications de zonage ou les évolutions de projet
identifiées dans les communes concernées.

Ces modifications portent notamment sur les secteurs de Veuzain-sur-Loire,
Chaumont-sur-Loire, Villerbon et Cheverny. Elles concernent principalement
'adaptation des acces, 'évolution des conditions d’aménagement, Uintroduction de
souplesse dans les modalités de réalisation, ainsi que Uintégration d’espaces de nature,
de loisirs ou de convivialité au sein des opérations projetées.

Ces ajustements visent a garantir une meilleure articulation entre les orientations
d’aménagement, les capacités réelles de mise en ceuvre et les projets portés
localement.

Analyse de la commissaire enquétrice : Globalement, les propositions intégrées a la
modification n°1 du PLUI-HD s’inscrivent dans une logique d’adaptation ponctuelle et
maitrisée du document d’urbanisme. Elles ne remettent pas en cause [’économie
générale du projet intercommunal, mais tendent a corriger certaines incohérences, a
accompagner ’évolution de projets locaux, a renforcer la prise en compte des risques
etde l’environnement, et a renforcer la cohérence et a améliorer la lisibilité des régles
applicables. Ces évolutions répondent enfin, a une logique de clarification et
d’amélioration continue du document réglementaire, sans remise en cause de ses
orientations générales.

[I-3- L’ EVALUATION ENVIRONNEMENTALE .

Conformément aux articles R 104-33 et 104-35 du code de 'urbanisme , AGGLOPOLYS
a saisi la MRAE en vue d’une demande d’avis conforme ;

Considérant, le projet présenté et les informations y relatives disponibles,

La MRAE a considéré aux termes d’un avis rendu le 13 janvier 2026

- Que la modification du PLUI de BLOIS AGGOLPOLYS, n’est pas susceptible d’avoir
des incidences notables sur Uenvironnement et sur la santé humaine

- Qu’il n’est pas nécessaire de la soumettre a évaluation environnementale,

Avis consultable sur le site internet de I’évaluation environnementale a adresse :
https://evaluation environnementale.ecologie.gouv.fr/#/public/portalReviews et sur le
site internet de la MRAe Centre val de Loire.
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lI-4- LES AUTRES AVIS SOLLICITES.

[1-4-1- les avis des communes

Structure Date de |Avis

l'avis
Commune d'AVERDON aucun Présumé favorable
‘Commune de BLOIS 26/01/2026 |Favorable - délibération
Commune de CANDE-SUR-BEUVRON aucun Présumé favorable
ICommune de CELLETTES I271f01f12026 Favorable — mail du maire
/Commune de CHAILLES |12112/2025 |Favorable — courrier du maire
Commune de CHAMPIGNY-EN-BEAUCE aucun Présumé favorable
Commune de CHAUMONT-SUR-LOIRE 05/01/2026 |Favorable — délibération
Commune de CHEVERNY 05/01/2026 |Favorable — délibération
|Commune de CHITENAY |aucun Présumé favorable
ICommune de CORMERAY |18f1 212025 |Favorable — délibération
Commune de COUR-CHEVERNY aucun Présumé favorable
/Commune de FOSSE 130/01/2026 |Favorable — courrier du maire
|Commune de FRANCAY 20/01/2026 |Favorable - délibération
Commune d'HERBAULT 17/12/2025 |Favorable — délibération

Favorable — délibération

/

/

il

Commune de LA CHAPELLE-VENDOMOISE 19/01/2026

\Commune de LA CHAUSSEE-SAINT-VICTOR  28/01/2026
/

Favorable - courrier du maire

|Commune de LANCOME 110/12/2025 |Favorable - délibération
Commune de LANDES-LE-GAULOIS aucun Présumé favorable
Commune de LES MONTILS aucun Présumé favorable
Commune de MAROLLES 12/01/2026 |Non précisé — présumé favorable - délibération
/Commune de MENARS |aucun Présumé favorable
ICcmmune de MESLAND .09” 212025 |Favorable — délibération
Commune de MONTEAUX 10/12/2025 |Favorable — délibération
Commune de MONTHOU-SUR-BIEVRE 29/01/2026 |Favorable — avec une remargue sur F'OAP de Veuzain-sur-Loire -
_ _ courrier du maire
Commune de RILLY-SUR-LOIRE 23/01/2026 |Favorable — délibération
Commune de SAINT-GERVAIS-LA-FORET 26/01/2026 |Défavorable a propos de la création de I'emplacement réservé a
Saint-Gervais-la-Forét - délibération
27/01/2026 |Demande la suppression de 'emplacement réservé STGE-2 prévu

par la modification. - courrier du Maire

|Commune de SAINT-LUBIN-EN-VERGONNOIS  10/12/2025
|Commune de SAINT-SULPICE-DE-POMMERAY  03/12/2025

Favorable — délibération
Favorable — délibération

Commune de SAINT-BOHAIRE 09/12/2025 |Favorable — délibération

Commune de SAINT-CYR-DU-GAULT aucun  |Présumé favorable

Commune de SAINT-DENIS-SUR-LOIRE 26/01/2027 |Pas d'observations — mail du secrétaire de mairie

Commune de SAINT-ETIENNE-DES-GUERETS  aucun Présumé favorable

‘Commune de SAMBIN 11011212025 Favorable — délibération

Commune de SANTENAY 18/12/2025 |Favorable — délibération

‘Commune de SEUR 09/12/2025 |Pas d'opposition — mail du maire

Commune de VALAIRE aucun Présumé favorable

:Commune de VALENCISSE :16!014'2026 Favorable - délibération

Commune de VALLOIRE-SUR-CISSE 27/01/2026 |Pas d'observations mais demande a 'avenir une modification ou
révision plus large du document - courrier du maire

Commune de VEUZAIN-SUR-LOIRE aucun Présumé favorable

Commune de VILLEBAROU 15/01/2026 |Favorable — mail de la responsable urbanisme

‘Commune de VILLEFRANCOEUR aucun  |Présumé favorable

Commune de VILLERBON 15/12/2025 |Favorable - délibération

Commune de VINEUIL aucun Présume favorable
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[I-4-2- Les avis des personnes publiques associées

'CDPENAF 12/02/2026 |Favorable
Conseil Régional du Centre Val de Loire aucun Présumé favorable
Services de 'Etat en Loir-et-Cher 17102/2026 |Favorable avec une remarque sur l'ouverture a l'urbanisation de la

Unité Départementale d'Architecture et du
Patrimoine- ABF

28/01/2026

zone 2AU de Cheverny (phasage) et la prise en compte de 'avis de
I'Architecte des batiments de France adressé séparément.

Avis défavorable sur 3 modifications (changement de zonage
avenue de la Butte a Blois — création d'un emplacement réservé a
Vineuil - réglementation des volets roulants) et une modification
avec un avis favorable sous réserve (réglementation des toitures
claires)

L'avis est favorable pour les autres modifications.

Conseil Départemental du Loir-et-Cher aucun Présumé favorable

Chambre de commerce et d'industrie du Loir-et-  |12/01/2026 |Favorable avec une proposition de réécriture pour plus de

|Cher _ précision dans 'OAP Euro-Val de Loire

_Chambre des Métiers et de |'Artisanat -aucun Présumé favorable

Chambre d'Agriculture 16/01/2026 |Favorable

Syndicat Intercommunal de I'Agglomeération 05/01/2026 |Favorable avec une vigilance sur la possibilité offerte par la

Blésoise modification de porter un projet de restauration dans la zone
economique de Villebarou, et une information sur la disponibilité de

_ | données complémentaires sur les mares et la trame noire.

SNCF Réseau 14/01/2026 |Non précisé - Le courrier transmis liste des informations
principalement sur la servitude T1 et les nouvelles régles de
protection du domaine public ferroviaire. Des points de vigilance de
nature générale indiquées dans le document.

Communauté d'Agglomération de Blois - aucun Présumé favorable

AGGLOPOLYS - Autorité en charge du PLH

Communauté d'Agglomération de Blois — aucun Présumé favorable

AGGLOPOLYS - Autorité Organisatrice des
Transports

Analyse de la commissaire enquétrice : Au regard des différents avis prononcés, s’ il
ressort un large consentement au projet présenté, il y a lieu cependant de s’arréter sur
l’avis défavorable de ’"UDAP-ABF qui porte sur les 3 propositions de modification
(changement de zonage avenue de LA BUTTE A BLOIS - création d’un emplacement
réservé a VINEUIL - réglementation des volets roulants)

et un avis favorable sous réserve (réglementation des toitures claires) .

Cet avis, certes tres minoritaire, au milieu des nombreux avis favorables relevés,
mérite qu’on s’y arréte. En effet, AGGLOPOLYS- BLOIS se trouve situé dans le
périmétre de protection définit par TUNESCO au titre du patrimoine mondial qui
justifie une attention toute particuliére au traitement du patrimoine et des paysages.
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lIl - ORGANISATION ET DEROULEMENT DE
L’ENQUETE PUBLIQUE

IlI-1- LE DEROULE PREVISIONNEL DE L’ENQUETE.

L’enquéte est prévue pour se dérouler sur 33 jours, du lundi 18 mai 2026 9h00 au
vendredi 19 juin 12h00 .

L’enquéte concerne la totalité de agglomération ; en effet les modifications du
reglement affectent toutes les communes , mais les modifications de zonages ou
d’OAP restent ciblées sur 15 communes dont certaines vont impacter plus
précisément certains propriétaires (nouvel emplacement réservé, mare protégée,...) .
L’organisation de 'enquéte se trouve donc influencées par ces données.

llI-2- LA COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE .

Le dossier papier se présente sous la forme d’une grosse chemise sanglée comprenant
la totalité du dossier dit : MODIFICATION N° 1 PLUI-HD. Dossier soumis 8 ENQUETE
PUBLIQUE.

Un tel dossier est mis a consultation dans chacune des mairies appelées a recevoir les
permanences a savoir :

- Au siege de la communauté d’agglomération AGGLOPOLYS -BLOIS : 34 rue de la
Villette -BLOIS.

- En mairie de VILLEBAROU -9 rue Maurice Pasquier;

- En mairie de CHEVERNY - Place de U'Eglise ;

- En mairie de CHAUMONT SUR LOIRE - 81 rue du Maréchal Leclerc ;

- En mairie de HERBAULT -4 place de ’h6tel de ville.

Le dossier comprend les pieces suivantes :

[11-2-1-Une notice explicative:

Ce document présente et justifie la totalité des modifications proposées dans cette
procédure.

Dans le dossier papier, ce document se présente en format A3, relié par anneaux, et
compte 210 pages

[1I-2-2- Les pieces administratives :

Ce document comprend :
- les actes administratifs relatives a la procédure :

* L’arrété de M. Le Président de la communauté d’agglomération de Blois en date
du 12/06/2026 ;

* L’extrait du registre des délibérations du conseil communautaire en date du
01/07/2025 décidant de 'ouverture a Uurbanisation de la zone 2AU LA PUCE a
CHEVERNY .
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* L’extrait du registre des délibérations du conseil communautaire en date du
10/02/2026 décidant de ne pas réaliser d’évaluation environnementale.

* Etat des avis sollicités auprés des PPA, avec mention des dates de réception
des avis réceptionnés ; (communes ; MRAE, de la CDPENAF, Conseil régional ; Services
de l'état ; ABF ; Conseil départemental ; CCl ; Chambre des métiers ; Chambre
d’Agriculture ; Syndicat d’agglomération Blésoise ;SNCF ; AGGLOPOLYS, autorité en
charge du PLH ; AGGLOPOLYS, en charge des transports ) ;

* Les avis des communes.
Dans le dossier papier, ce document se présente en format A3, relié par anneaux. Les
pages ne sont pas numérotées.

[1I-2-3- Les pieces modifiées.

Ne figure dans cette partie que les fractions modifiées des documents du PLUI
Les fascicules modifiés du réglement apparaissent en rouge.

11l-2-3-1- Le rapport de présentation : 1-4-0.Justification des choix

-TOME 01 : Avec un extrait pour Uenquéte publique de la justification des choix 1-4-0-
La version papier se présente sous la forme d’un fascicule A 3 agrafé dénommé TOME 1.

111-2-3- 2- Le réglement écrit et graphique TOME 3

Avec Réglement écrit :

-TOME 03 : Le document comprend les extraits des documents modifiés par la

procédure :
- lajustification des choix : extrait ne contenant que les parties surlignées - les autres
parties n’étant pas modifiées

* Justification des zones AU : besoins, localisation, échéancier et densité

* Justification des principes réglementaires sur la prise en compte des risques,
nuisances et contraintes diverses

* Justification de la délimitation des zones U et AU a vocation économique

* Justification des principes réglementaires associés a l'offre commerciale

* Justification des outils dédiés au développement de l’offre touristique

*Justification des emplacements réservés associés aux réseaux (STEP, EU, etc.)

*Justification de la délimitation et des principes réglementaires de la zone Ue

* Justification des emplacements réservés pour création d’équipements publics ;

* Consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers

* Justification des principes réglementaires associés aux éléments de patrimoine
bati, paysager et écologique identifiés au reglement graphique

* Justification des emplacements réservés pour la création d’espaces verts et
continuités écologiques

* Justification des emplacements réservés pour création ou élargissement
d’emprise publique .
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- Le reglement écrit; ne contenant que les parties modifiées : avec successivement :

3-1-1 Zone Uv « Esprit village ». 3-1-7-Zone UC « Commerciale

3-1-2 Zone Ui3 « Ville intense » 3-1-8- Zone UM « Tertiaire et service »
3-1-3 Zone Uj « jardins» 3-1-9- Zone 1AUI, 1AUv, 1AUj

3-1-4- Zone Up «Zone Up » “projets” 3-1-10-Zone 1AU secteur TAUA ,1AUC ;
3-1-5- Zone Ue “Equipements d’intérét 3-1-13-Zone A « agricole »

collectif» 3-1-14- Zone « naturelle »

3-1-6- Zone UA « Artisanale et industrielle » 3-1-16- Lexique commun a toutes les zones

- Le reglement graphique ;
- Le Tableau des emplacements réservés.
- Les Orientations d’Aménagement de Programmation ;

Avec Réglement graphique

TOME 3: 3-2-0- réglement graphique : successivement les plans de
BLOIS 4-9 ; BLOIS 6-9; avec son plan de stationnement; CANDE SUR BEUVRON 1-2;
CELLETTES OUEST 2-3; CELLETES EST 3-3; CHAILLE 2-3 avec son plan de
stationnement; CHAUMONT CENTR 1-3 ; CHAUMONT NORD 2-3 ; CHAUMONT SUD 3-3;
CHEVERNY NORD 1-3 avec son plan de stationnement; La CHAPELLE VENDOMOISE ; La
CHAUSSEE ST VICTOR 2-2 ; SAMBIN1-2 ; ST DENIS SUR LOIRE1-2 ;ST GERVAIS LA
FORET ; VILLEBAROU 1-2; VILLERBON ; VINEUIL CENTRE 2-3;

Puis le plan de stationnement

- Le zonage UNESCO

111-2-3-3- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation TOME 4

Avec les OAP Sectorielles : 4-1-1-échéancier de 'ouverture a Uurbanisation sous agrafe ;
4-1-2- OAP sectorielles a dominante d’habitat document
relié par anneaux ;
4-1-3 OAP sectorielles économiques sous agrafe ;
4-1-4 OAP Thématiques Economie sous agrafe ;

[lI-2-4- Les autres pieces réglementaires - annexes TOME 6

Avec des documents nouveaux a savoir : les périmetres NATURA 2000 dont 3 plans..

Analyse de la commissaire enquétrice : Le dossier mis a disposition du public en
vue de ’enquéte publique est complet au regard de la réglementation.

Il est clair, trés lisible. Les graphiques images et photos le rendent parfaitement
intelligible et accessible.

Les dossiers papier mis a disposition dans les communes siéges des
permanences sont parfaitement conformes au dossier dématérialisé. L’épaisseur
du dossier est quelque peu impressionnante pour les non initiés, mais c’est la
garantie du sérieux de [’étude et 'impérieuse nécessité de le rendre accessible a
tous.
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I1-3-L’ORGANISATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE .
111-3-1 LA DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par décision du 17février 2026 , M. Le Président du tribunal administratif a désigné Mme
ANNICK DUPUY, en qualité de commissaire enquétrice pour conduire ’enquéte publique
en vue de la modification du PLUI AGGLOPOLYS BLOIS .

[11-3-2- OPERATIONS PREALABLES A L’OUVERTURE DE L’ENQUETE
PUBLIQUE

Préalablement aux opérations proprement dite nécessaires au bon déroulement de
Uenquéte publique, j’ai rencontré Mme CARRE sur le site de AGGLOPOLYS 1 rue Honoré
de Balzac a BLOIS accompagnée de sa collegue.

- le 3 mars 2026 en vue d’une présentation du projet et de définir 'ensemble des
modalités pratiques de ’enquéte publique.

- le 20 avril 2026 afin de prendre possession d’un dossier papier d’une part et d’autre
part, afin de parafer les dossiers papier appelés a étre mis a disposition du public
pendant la durée de ’enquéte.

- le 18 mai 2026, avant la permanence, j’ai rencontré M. U'adjoint a 'urbanisme a M. le
Maire de CHAUMONT SUR LOIRE, qui a largement pris le temps de m’expliquer le projet
de la municipalité, le projet lors de U'élaboration du PLUi et 'évolution actuelle qui justifie
une mise en attente du projet.

- Le 26 mai 2026, de la méme fagon, j’ai rencontré M. SOURIAU conseiller délégué a
Uurbanisme par M. le Maire de SAINT GERVAIS LA FORET qui a, comme son collegue de
CHAUMONT SUR LOIRE, largement pris le temps de m’expliquer le projet de la
municipalité. M. SOURIAU était accompagné par M. MILLION, chargé de l'urbanisme a la
mairie de SAINT GERVAIS LA FORET.

- Le mercredi 3 juin a 8h30 avant la permanence a HERBAULT, j’ai rencontré Mme
AUGER Maire de HERBAULT qui m’a présenté son projet pour la commune et la
modification du PLUi sur sa commune.

- Le mercredi 3 juin a 14 heures avant la permanence, j’ai rencontré Mr PIGNON adjoint
a lurbanisme de M. Le maire de VILLEBAROU.

-Le 9juin 2026,14h rencontre avec Mme le maire de CHEVERNY

-le 10juin: 9h-12h : Mairie de SAINT-GERVAIS-LA-FORET

-le 19 juin : 9h-12h : Direction urbanisme et Habitat de BLOIS

- le vendredi 29 mai 14 heures, par ailleurs, a la suite des observations entendues, lors
de la permanence a BLOIS, le 18 mai, suivie des observations recueillies sur le registre
dématérialisé et consignées sur le registre papier je me suis déplacée a BLOIS, rue Albert
1¢, etj’ai fait le tour du site THILLAT. J’ai également traversé la LOIRE afin de tenter de me
rendre compte de Uimpact possible de la construction d’un immeuble en R+4, depuis la
rive sud de la Loire.
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11I-3-2-1- L’arrété d’ouverture de ’enquéte publique.

Par arrété en date du 10-04-2026 , M. Le Président d’AGGLOPOLYS décide de UEnquéte
publique relative a la modification de droit commun n°1 du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal valant Programme Local de 'Habitat et Plan de Déplacement Urbain
(PLUi-HD).

111-3-2-2- les modalités de l’enquéte publique :

- durée de 'enquéte durée de 33 jours a compter du lundi 18 mai 2026, 9h00 jusqu’au
vendredi 19 juin 2026 a 12h, cléture de 'enquéte publique.

- le siege de ’enquéte est fixé, 34 rue de la Villette, 41000 BLOIS , siege d’AGGLOPOLYS.
- Un registre d’enquéte a feuillets, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, sera
déposé du lundi 18 Mai 2026 a 9h00 jusqu’au vendredi 18 juin 2026 a 12h30, et mis a
disposition pendant cette période selon le tableau ci-dessous:

Lieux d'enquéte Jours et Heures d’'ouverture des lieux d'enquéte (sauf
jour férié : lundi de pentecéte le 25 mai)
Siége de I'enquéte Lundi, mardi et vendredi : 9 h—12 h 30

Communauté d’Agglomeération Blois Agglopolys — mercredi : 9 h—12 h 30, et 13 h 30-17 h
Direction de I'Urbanisme et de |'Habitat (DUH) -

34 rue de la Villette, 41000 Blois

3éme étage — Service urbanisme réglementaire

et planification

Mairie de Villebarou (41000) lundi et jeudi : 9h-12h30 et 14h-17h

9 rue Maurice Pasquier mardi : 9h-12h30 et 16h-19h
vendredi : 9h — 16h samedi : 9h & 12h

Mairie de Saint-Gervais-la-Forét (41350) lundi et vendredi : 8h30 — 12h et 13h30 — 16h30

156 rue des Ecoles mardi et jeudi : 9h — 12h30 et 16h15 — 18h30
mercredi : 9h — 12h30 samedi : 10h — 12h

Mairie de Cheverny (41700) mardi et vendredi : 9h-12h / 14h-17h

Place de I'Eglise mercredi, jeudi et samedi : 9h-12h

Mairie de Chaumont-sur-Loire (41150) lundi : 9h-12h30 et 14h-17h00

81 rue du Maréchal de Lattre mardi, mercredi, jeudi et vendredi : 9h-12h30
samedi 6 juin uniguement : 9h-12h

Mairie de Herbault (41190) lundi, vendredi : 8h30-12h00 / 13h30-17h

4 place de I'Hétel de Ville mardi, mercredi, jeudi : 8h30-12h00

Le dossier d'enquéte et les informations relatives a ce dossier pouvait étre sollicités en
amont ou pendant Uen quéte auprés d’ AGGLOPOLYS - Direction de Uurbanisme et de
UHabitat : plui@agglopolys.fr

Les observations et propositions étaient regues exclusivement pendant la durée de
l'enquéte selon les modalités définies définie a 'arrété d’ouverture de 'enquéte publique :
le public pourra faire ses observations et propositions :

- sur le registre dématérialisé sécurisé accessible 7j/7 et 24h/24h depuis le site internet :
www.registredemat.fr/plui-agglopolys

- par courriel a 'adresse suivante : plui-agglopolys@registredemat.fr

Toutes les observations ou propositions déposées sur le registre dématérialisé ou
transmises par mail étaient consultables par tous sur le registre dématérialisé.

- sur les registres papier d'enquéte publique ouverts a cet effet, a feuillets non mobiles
cOtés et paraphés par la Commissaire enquétrice et mis a disposition dans les 6 lieux
d’enquéte indiqués ci-avant, aux heures précisées dans le tableau de U’article 5 de l'arrété.
Les observations écrites sur les registres étaient consultables sur ces registres tout au
long de l'enquéte.
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- Par courrier postal au siége de 'enquéte : Communauté d’Agglomération de Blois
AGGLOPOLYS, Péle Développement Territorial, a l'attention de Madame la Commissaire
enquétrice, 34 rue de la Villette, 41000 Blois.

Les observations écrites transmises par voie postale étaient consultables au siege de
l'enquéte tout au long de ’enquéte.

- Lors des permanences organisées sur les 6 lieux d’enquétes aupres de la Commissaire
enquétrice.

111-3-2-3 - La publicité réglementaire et complémentaire.

L’enquéte publique a fait 'objet d’une publicité réglementaire

L’avis d’enquéte publique a fait Uobjet de 4 publications dans la presse, conformément a
la réglementation :

Par avis, publié, en caractéres apparents, quinze jours au moins avant le début de
l'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux locaux
diffusés dans le département, conformément au tableau ci-dessous :

JOURNAL Précision Date Piece justificative

NRCO Publication 1 30/04/2026 Certificat + extrait
PDF journal

NRCO Publication 2 19/05/2026 Certificat + extrait
PDF journal

La Renaissance du | Publication 1 01/05/2026 Certificat +extrait

Loir-et-Cher PDF journal

La Renaissance du | Publication 2 22/05/2026 Certificat +extrait

Loir-et-Cher + PDF+ journal

Egalement, quinze jours au moins avant le début de ’enquéte et pendant toute la durée
de celle-ci, cet avis a été publié, par voie d'affiches format A2 jaunes:

- sur les panneaux d'affichages officiels de la Communauté d'agglomération de Blois-
Agglopolys, 1 rue Honoré de Balzac, 41 000 BLOIS,

- au siege de ’enquéte publique, Direction de 'Urbanisme et de ’Habitat de la
communauté d’agglomération de Blois - AGGLOPOLYS, 34 rue de la Villette, 41000
BLOIS,

- ainsi que sur les lieux d’affichages habituels en mairie des 43 communes
d’AGGLOPOLYS.
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111-3-2-4- vérification de la réalité de publicité -affichage
Un tableau récapitulatif des affichages a été établi :
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L’information a de plus été largement relayée par les bulletins municipaux et sites
internet des communes .

IV-6 REGISTRE PAPIER- REGISTRE DEMATERIALISE

Un registre papier coté et parafé a été déposé dans chacun des lieux retenus pour
assurer les permanences .
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l1I-4- LE DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE ;
l1I-4- LES PERMANENCES

CALENDRIER : Conformément a l'arrété d’ouverture de 'enquéte publique,

Des permanences ont été tenues par la Commissaire enquétrice pour recevoir les
observations et propositions, dans les 6 lieux d’enquéte listés a larticle 5 selon le
calendrier suivant

Lundi 18 mai: 9h-12h : Direction urbanisme et Habitat de BLOIS (siege de 'enquéte)
Lundi 18 mai: 14h-17h : Mairie de CHAUMONT-SUR-LOIRE

Mardi 26 mai : 9h-12h : Mairie de SAINT-GERVAIS-LA-FORET

Mardi 26 mai : 14h-17h : Mairie de CHEVERNY

Jeudi 4 juin: 9h-12h : Mairie ’HERBAULT

Jeudi 4 juin :14h-17h : Mairie de VILLEBAROU

Mercredi 10 juin : 9h-12h : Mairie de SAINT-GERVAIS-LA-FORET

Vendredi 19 juin : 9h-12h : Direction urbanisme et Habitat de BLOIS (siége enquéte)

Les permanences ont été ouvertes a tous publics, résidant ou non sur la commune du
lieu d’enquéte.

DEROULEMENT : Les permanences se sont déroulées dans un climat serein mais ont
été relativement peu fréquentées.

Source : dossier d’enquéte

Analyse de la commissaire enquétrice : L’enquéte publique a été organisée dans le
respect de la réglementation. Toutes les phases réglementaires ont été respectées :
avec un dossier complet, clair et parfaitement lisible sous sa forme papier ou
dématérialisée, tenu a disposition dans les mairies sieges des permanences, ou
consultable sur le site dématérialisé mis a disposition ; a partir d’un poste privé ou
d’un des postes mis a disposition dans les mairies siege des permanences.

L’enquéte a fait ’objet d’une publicité large et satisfaisante, par voie d’affiches
réglementaires, par une publicité également conforme a la réglementation dans toutes
les communes de la communauté et les permanences se sont déroulées dans
d’excellentes conditions et sans incident.
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V- LES CONTRIBUTIONS DU PUBLIC

En préalable était a disposition du public:1 registre dématérialisé-6 registres
papier .

L’enquéte s’est révélée étre complexe avec :

-ses 42 communes,

- un registre numérique, et 6 registres papier.

- La possibilité d’intervenir par courrier et par courriel.

- Une consultation ouverte mais complexe.

La collecte des contribution fait Uobjet d’une analyse et d’une synthése , qui regroupent
les contributions enregistrées par commune, en distinguant les sujets abordés, les
positions exprimées et les demandes formulées par les contributeurs.

IV-1- Décompte : synthese comptable:

IV-1-1- Analyse statistiques des observations

En conséquence, les contributions ont été apportées a partir de différents canaux:

- au cours des permanences tenues au sein des mairies ou des locaux d’AGGLOPOLYS ;
- par courrier postal ou par courriels ;

- par écrit directement sur Uun des 6 registres mit a disposition du public dans les mairies
ou au siege de 'enquéte ;

- sur le site dématérialisé dédié a ’enquéte publique.

Toutes les contributions, quelque soit leur origine ont été systématiquement enregistrée
et collectées chaque jour sur le site dématérialisée. Ainsi un décompte précis a pu étre
réalisé.

ILa ainsi pu étre enregistré que le dossier a été consulté sur le site dématérialisé par
573 VISITEURS ; chiffre gu’ily a lieu de prendre avec réserves. En effet, le dossier
d’enquéte était également consultable dans sa version papier dans les différentes
communes pour lesquelles des modifications ponctuelles du PLUi étaient envisagées.
Un résumé statistique permet néanmoins de suivre les activités décelées pendant la
durée de 'enquéte sur le site dématérialisé et de définir les points qui ont soulevé le plus
d’intérét :

IV-1-2- Résumé comptables des observations

THEME DE L’ANALYSE STATISTIQ
UE
OBSERVEE
1 | Nombre de visiteurs uniques 573
2 | Nombre de téléchargements 566
3 | Nombre de visionnages 598
5 | Nombre de contributions enregistrées 49
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IV-2- Synthése et mémoire en réponse.

L’ensemble des contributions a fait conformément a la réglementation, 'objet d’une
synthese qui a été remis a AGGLOPOLYS dans les délais requis le 22 juin 2026 ; et le
président d’AGGLOPOLYS a quant a lui apporté sa réponse le 6juin 2026.

L’ensemble a été respecté les délais réglementaires.

La synthése et la réponse apportée par AGGLOPOLYS sont intégrées dans leur totalité en
annexe du présent rapport.

Et les contributions ont été une par une, analysées en regard de la réponse apportée par
AGGLOPOLYS.

Le résultat de ce travail est retracé dans le paragraphe qui suit.

IV- 2- Analyse des contributions par theme d’observation

Les themes d’observations ont été divers, néanmoins, 2 SITES ont fait Uobjet d’un plus
grand nombre d’observations:

En préalable a ses réponses, AGGLOPOLYS a souhaité faire quelques rappels en
introduction :

Enauére pustioue ou 18 MAI AU 19 JUIN 2026
MEMOIRE EN REPONSE

Avant d'apporter des réponses ciblées commune par commune aux observations regues dans le cadre de I'enquéte publique, il apparait oppertun de rappeler quelgues
définitions sur le PLUi-HD d'Agglopolys (signalées par un * dans |a suite du texte) :

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables du PLUi-HD (PADD) : C'est le document qui exprime le projet de teritoire, a travers les grandes orientations ainsi que les
objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain. Pour Agglopolys, ce document établit notamment les objectifs suivants :

+ produire 8850 logements dont 60 % en optimisation urbaine

+ diviser par 2 la consommation d'espaces naturels et agricoles 2 des fins d'urbanisation par rapport aux années passées
+ réaliser 1 déplacement sur 2 en mode altematif a la voifure individuelle

+ préserver les emplois existants et créer 6750 emplois supplémentaires

+ organiser le développement selon une armature urbaine

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) : Cet outil permet, en plus du zonage et des regles qui sont edictées de définir des intentions d'aménagement qui
soient en adéquation avec les attentes de |a collectivité et permettent de guider les porteurs de projets vers des aménagements organises et de qualité. Les projets concemeés par une
OAP sectorielle ou thématique doivent respecter les principes d'aménagements déclinés, selon un lien de "compatibilite” et non de “conformité".

Les emplacements réservés : Un emplacement réservé est une servitude qui permet de geler une emprise délimitée par un plan local d'urbanisme en vue d'une affectation
prédéterminge. Les parcelles identifiées au sein d'un emplacement réservé ne peuvent plus recevoir de travaux non conformes au projet justifiant la servitude.

L'enveloppe urbaine : L'enveloppe urbaine regroupe I'ensemble des espaces artificialisés présentant une certaine confinuité et compacité. Elle désigne les espaces effectivement
construits mais également les parcelles non baties et donc potentiellement mabilisables pour des opérations de construction.

La zone U : Le zane urbaine, ou zone constructible, identifie les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter.

La zone A : La zone agricole rassemble les ferres a dominante agricole & protéger en raison de leur potentiel agronomigue, biologigue ou économique. Le classement de terrains en
zone agricole n'est pas suspendu au fait quils fassent I'objet d'une exploitation agricole et que les terrains en cause aient une valeur agricole. |l repose aussi sur la vocation générale de
|a zone couverte.

La zone N : La zone naturelle et forestiére identifie les secteurs, équipés ou non, & protéger en raison par exemple de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et
de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, de leur caractére d'espaces naturels ou encore de |a nécessité de prévenir les risques.
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IV-2-1- Sur BLOIS, LE SITE DE LA BUTTE avec 15 observations-

Il est a noter ici, que le projet de modification du PLU-HD présenté par AGGLOPOLYS fait
de ce point, une des centralité de sa proposition.

Et en effet, le secteur de La BUTTE A BLOIS constitue le principal point de cristallisation
relevé au cours de 'enquéte, avec une opposition trés majoritaire au changement de
zonage et au projet de densification de la friche THIOLAT.

Les raisons invoquées dans les contributions sont diverses mais toutes s’associant a
une opposition a la modification du PLUi telle que proposée.

Elles sontici analysées point par point, et rapprochées des réponses apportées par
AGGLOPOLYS:

1- Les contributions sont majoritairement défensives et visent a préserver le cadre de
vie existant.

AGGLOPOLYS PROPOSE EN REPONSE
1/ Intérét général et production de logements

Pour rappel Blois porte les objectifs de développement suivants dans le PADD* du PLUi-HD :
= Tendre vers un objectif de production de plus de 50 % des logements attendus sur le cceur d'agglomération soit plus
de 200 logements par an & produire a Blois
= Optimiser la ville :

— Développer la ville en accordant la priorité au renouvellement urbain, a la densification, a la reconquéte des friches
et 4 la réduction de la vacance ;

— Renforcer la centralité bléscise en élargissant le centre-ville (secteur Laplace, secteur Gare, Médicis, secteur

Maunoury...)

Le secteur de la butte a été identifié parmi les sites majeurs de renouvellement urbain localisés dans I'enveloppe
urbaine* et qui ont été classés en zone U* dans le PLUI-HD (sites de la Gare, la Butte & Blois, Maunoury & Blois et La
Chaussée St Victor,...). Ces sites doivent permetire de répondre au besoin de création de logements en
optimisation du tissus urbain afin de produire du logement en consommant moins d’espaces agricoles et
naturels, conformément au cadre légal nationale (loi climat et résilience d'aolt 2021) visant le Zéro
Artificialisation Nette (ZAN) et du PADD* du PLUi-HD. Le site en friche, trés bien situé & moins de 500m de la
gare de Blois, présente un potentiel pour développer du logement a proximité immeédiate des eéquipements,
commerces, transports en commun présents dans le quartier. |l est considéré comme faisant partie du centre-ville
élargi. Il est attendu au minimum 50 logements sur ce périmétre. Les enjeux de production de logements et
d’optimisation du tissus urbain justifient I'évolution du zonage.

La reconquéte des logements vacants et la requalification du parc existant doit également permettre de
contribuer a I'objectif de production de logements mais ne permet pas de répondre a tous les besoins. Sur le
centre ancien de Blois, I'étude de préfiguration de 'OPAH-RU (Opération Programmeée d'Amélioration de I'Habitat et de
Renouvellement urbain) a permis en 2025 d'analyser finement la vacance longue durée qui représentait 8,4 % des
logements et se concentrait sur les immeubles les plus énergivores et fortement dégradés. Ces logements ne sont pas
en état de confort pour étre habités. La ville et 'agglomération se sont alors engagées dans des actions pour remettre
sur le marché les logements vacants du centre-ville et |utter contre le logement indigne (notamment Opération de
Restauration Immobiliére, Opération Programmeée d'Amélioration de I'Habitat en Renouvellement Urbain, création de la
SPL Agglopolys Aménagement, procédures de biens vacants sans maitre ou d'abandon manifeste, taxe sur la vacance
des locaux d'habitation...). Cette siratégie d'action est pleinement intégrée au PLUI-HD notamment au travers du
Programme d'Orientations et d'Action habitat.
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2- Avec des thémes récurrents tels, la densification, les hauteurs de construction
avec un refus des constructions en R+3 et des hauteurs pouvant atteindre 17,5m ; Il est
demandé des régles moins permissives, proche du PLU actuel.

Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse :
2/ Densité et hauteur

L'évolution voulue du réglement doit effectivement permettre de réaliser des constructions plus hautes et plus
denses, privilégiant une implantation proche de la voie. En Ui1 :

Hauteur maximale des constructions :

- Bande A (20m) inférieure ou égale & 17,50m (R+3+c)

- Bande B (au-dela des 20m) inférieure ou égale a 11,50m (R+2)

L’emprise au sol n'est pas réglementée mais doit étre déduite de la pleine terre imposée dans la bande B (20 %
de pleine terre).

La proximité du quartier gare (4 moins de 500m : établissements d'enseignement supérieur, gares SNCF et routiéres,
bureaux,...) fait du secteur « La Butte » un site en friche privilégié pour réponde aux objectifs de renouvellement
de la ville sur la ville. Le changement de zonage proposé répond a cette nécessité.

Les principes détaillés dans I'OAP* « la butte », qui s'appliguent dans un rapport de compatibilité aux autorisations
d'urbanisme en complément du réglement, précisent que les constructions les plus denses sont attendues en
bordure de I'avenue de la Butte et de la rue Charles d'Orléans. Il n'est pas attendu de construction dense coté rue
Albert 1% afin de préserver les murs anciens, une part de végétation, mais aussi pour prendre en compte le dénivelé
existant. Les autorisations d'urbanisme seront analysées a la lumiére de cette OAP* qui garantit l'intégration des
aménagement futurs dans le quartier.

Toutefois, au regard des différentes remarques et avis formulés, la collectivité prendra le temps de réexaminer
le sujet avant d’approuver la modification du document d'urbanisme.

3- les espaces verts, la situation paysageére, la protection du patrimoine avec des
inquiétudes notamment sur Uimpact visuel depuis la LOIRE, la proximité de la
CHOCOLATERIE POULAIN, LA BUTTE DES CAPUCINS, des murs et batis protégés, et
enfin le périmétre UNESCO...

Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse :

3/ Insertion paysagére et patrimoine

Les protections existantes continueront de s’appliquer et participeront a la constitution du futur projet
d’aménagement et de construction :

- la butte classée au monument historique, également repérée en « espace boisé classé » au zonage du PLUI-HD,
rend le site protégé inconstructible. La construction de nouveaux batiments a proximité ne remet pas en cause |'objectif
de la ville de I'ouvrir au public afin de la faire connaitre et profiter d'un point de vue vers le sud/est sur la ville.

- le site est situé dans le rayon de protection de 500m de la chocolaterie Poulain (Monument Historique), le/les
autorisation/s d’'urbanisme sera/ont soumise/s a |'Architecte des Batiments de France qui pourra émettre un avis et des
prescriptions spécifiques. |l veillera a la bonne intégration architecturale et paysagére du projet par rapport au quartier
et aux vues lointaines.

- les murs en pierre coté rue Albert 1% sont protégés par le PLUI-HD (repérés au plan de zonage au titre du L159-19 du
Code de I'Urbanisme). Une ouverture pourra étre créée mais le mur ne peut pas étre démoli en intégralité.

S'applique également I'OAP* thématique « UNESCO Val de Loire » (piéce n'°4.2.5) qui apporte une traduction,
dans le PLUi-HD, de la Valeur Universelle Exceptionnelle (V.U.E) associée a l'inscription du Val de Loire sur la
liste du Patrimonial Mondial de I'UNESCO. Les projets devront étre compatibles avec les objectifs de I'OAP*
opposable, en portant une attention :

- a lintégration paysagére des nouveaux batiments ou des nouvelles installations en évitant une rupture dans la
silhouette urbaine (émergence inadaptée) etfou une rupture par rapport au contexte bati de qualité (forme, volume,
implantation, traitement de la fagade, matériaux, couleurs...).

- aux matériaux et aux gabarits des toitures.
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4- La crainte de la perte de la qualité du cadre de vie qui est le leur, de la perte de
l’ensoleillement, de vues plongeantes, de la dévalorisation de leurs biens, de la
transformation du quartier...

Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse :
4/ Cadre de vie

La friche THIOLAT se situe en frange d'un secteur trés urbain (quartier Gambetta/gare). Dans I'environnement proche
réside une certaine mixité urbaine : toutes petites parcelles avec des maisons individuelles ou maisons groupées, trés
grandes parcelles arborées avec maison bourgeoise ou grands immeubles de résidence... L'architecture également est
trés diverse avec différentes époques et matériaux (présence la pierre de taille, meuliéres, briques,...). Le choix a été
fait de limiter le changement de zonage a un périmétre restreint pour préserver cette diversité tout en affirmant
un caractére urbain de ce secteur du centre-ville élargi.

5- la circulation, le stationnement, Les contributeurs dénoncent les encombrements
récurrents sur la rue Albert 1°", 'impasse THIOLAT, les craintes relatives a la sécurité
notamment des cyclistes de plus en plus nombreux ; la saturation du stationnement...

Surce point, AGGLOPOLYS en réponse :

5f Circulation et stationnement

La ville a bien constaté les difficultés liées & la circulation routiére dense dans le secteur et programmé la
création en fin d'été 2026 d'un plateau au bas de I'avenue de la Butte, en amont de la rue Albert 1%, pour faire
ralentir les véhicules. D'autres aménagements sont & I'étude, notamment I'élargissement du trottoir & I'entrée de la
rue Albert 1%, des tests pourront &tre effectués fin 2026 pour vérifier l'efficacité d'un tel dispositif. Enfin, la ville va
étudier pour 2027 la faisabilité de création de stationnements sur voirie accompagnés d'une végétalisation sur la partie
Est de la rue Albert 1%, selon l'espace disponible et les réseaux présents.

La proximité du site gare favorisera également I'usage des déplacement doux. Péle majeur de mobilité, le
quartier bénéficie de nombreux atouts pour proposer des déplacements alternatifs a la voiture individuelle
pour les habitants du quartier : transports urbains, train, gare routiére, station d’autopartage,... le pole multimodal
joue un réle important dans |'organisation des mobilités de I'agglomération.

La ville sera attentive au nombre de places de stationnement créé dans le futur projet, au positionnement des
accés et a 'aménagement des circulations proposées dans le cadre des autorisations d'urbanisme en
s’appuyant sur :

- les principes de circulation définis dans I'OAP* « La Butte » qui ne changent pas dans le cadre de la modification (une
liaison douce/piétonne et en option la création d'une voie pour les véhicules en sens unigue) ;

- les régles de stationnement de la zone U*i a ce jour & savoir au minimum 1 place/logement (0,5en cas de locatif aidé
par I'Etat) et la présence de stationnements visiteurs pour les opérations de plus de 10 logements.

6- Les contributeurs demandent qu’il soit veiller a la préservation du verger, des
espaces verts, des ilots de fraicheur, de la biodiversité , d’étre attentif a limiter
l’imperméabilisation des sols...

Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse :

6/ Environnement

Le réglement du PLUI-HD encadre I'imperméabilisation des sols méme dans les secteurs denses :

- en ceeur de I'lot, le réglement Uil impose de préserver un minimum de pleine terre (Bande B : 20%)

- il impose également la gestion des eaux pluviales & la parcelle et encourage la mise en ceuvre d'aménagements
perméables pour pouvoir gérer ces eaux.

En complément de ces éléments, I'OAP* « la Butte » prend en compte les particularités du site en demandant a
penser l'urbanisation du site en préservant les éléments paysagers déja existants (arbres, arbustes...). La
végétation existante est en grande majorité située coté Albert 1= derriére les murs en pierre. Au stade de l'instruction
des autorisations d'urbanisme la collectivité portera donc une vigilance particuliére au fait que le projet devra étre
compatible avec cette orientation.
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7- Les observations soulévent également les risques liés aux chantiers avec les
nuisances qui s’y rapportent, les risques hydrauliques et sanitaires...
Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse :

7/ Risques : pollution, amiante et argile

Ce n'est pas le PLUI-HD qui réglemente cela. Le projet et le chantier devront respecter les normes s'appliquant a
chacun de ces risques (études préalables, dépollution, désamiantage, dispositions de protection des riverains,
dispositions constructives...). Le maintien du site en I'état présente également des risques (incendie sur un site
potentiellement pollué, dégradation dans le temps des matériaux amiantés, squat,...)

8- Les contributeurs demandent une meilleure justification des choix d’urbanisme,
une prise en compte plus fine des situations locales, une concertation plus lisible.
Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse
8/ Concertation
Le PLUI-HD en cours de modification constitue un cadre réglementaire dans lequel les projets doivent étre définis et
non un projet en tant que tel.
Les différents projets esquissés jusqu'a maintenant se sont heurtés aux regles d'urbanisme contraignantes et a des

contraintes liées au site (dépollution, désamiantage,...) qui rendent I'opération trop complexe et colteuse pour aboutir
dans les conditions actuelles. Ces projets n'ont donc pas été partagés avec les riverains a ce stade.

Analyse de la commissaire enquétrice : Des contributions relatives a LA BUTTE : Il
apparait que les contributions ne traduisent pas une réelle opposition a tout projet de
reconstruction. Elles traduisent plutét la crainte légitime provoquer par les
changements, voire les bouleversements que tout projet pourra provoquer. La
collectivité a d€ja pris Uinitiative de l’organisation d »une rencontre avec les riverains.
La proposition de modification du PLUi sur ce quartier devrait sans nul doute pouvoir
se faire en étroite collaboration et trouver des points d’entente et de rencontre. Et le
projet, lorsque qu’il émergera pourra étre travaillé de la méme fagcon dans [’écoute et
le respect des riverains .

Avec ces mesures développées dans ce projet, AGGLOPOLYS met en place, un
ensemble de mesures aptes a rendre le projet opérationnel, prét pour notamment la
création de logements, conformément aux objectifs annoncées.

[V-2-2- Sur CHAMBON SUR CISSE - SITE DES SABLONNIERES a
VALENCISSE: avec 12 observations-

Il est a noter ici, que le projet de modification du PLU-HD présenté par AGGLOPOLYS ne
propose pas d’apporter sur ce point d’évolution dans le déroulé du PLUI-HD .
Cependant, ce sujet constitue le second sujet important des contributions relevées
pendant U'enquéte publique, et les observations se mobilisent autour de la contestation
du périmetre de protection envisagé.

C’estici une demande de révision du périmeétre de protection du site des
SABLONNIERES , notamment du CHEMIN DES COURTAUDIERES, rue des
COURTERELLES et de la GREDINIERE afin que les habitations du lotissement soient
toutes sorties du périmetre de protection.
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Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse :

L'enquéte publique portant sur la Modification n°1 du PLUi-HD d'Agglopolys ne comporte pas d'éventuell
évolution du périmétre des abords du site des Sablonniéres a Chambon-sur-Cisse.

Ce sujet ayant soulevé une mobilisation des habitants, il nécessite tout de méme d'apporter ici quelques éléments de
réponse :

Le site des Sablonniéres a été inscrit en 2015 au titre des monuments historiques par arrété du Préfet de la régicn
Centre, ce qui a généré la création d'un périmétre de protection des abords. Le périmétre de 500m est une servitude
d'utilité publique gérée par I'Etat. La commune a saisi I'Architecte des Batiments de France pour étudier la possibilité
d'une simplification et clarification de la servitude de protection des abords de ce monument, en mettant en ceuvre le
principe de Périmetre Délimité des Abords (PDA). Ainsi, une proposition de PDA, maintenant des habitations dans le
périmétre, a été faite par I'Architecte des Batiments de France fin 2025. La commune de Valencisse et Agglopolys ont
délibéré contre ce projet de PDA du fait du maintien d'habitations dans le périmétre. Le dossier n'a donc pas été
soumis a enquéte publique conjointement a la modification n°1 du PLUi-HD. La procédure n'a pas été poursuivie pour
le moment, dans l'attente de nouveaux échanges avec I'Architecte des Batiments de France.

Analyse de la commissaire enquétrice : Du site des SABLONNIERES ; Le périmetre
de protection répond a la définition juridique d’une servitude d’utilité publique. Elle
s’impose a la collectivité qui ne peut s’y opposer. Elle peut demander la révision du
périmetre, c’est en effet ce qu’a fait la municipalité . Il était justifié que les
propriétaires riverains demandent la révision du périmétre ; leur mobilisation peut
aider la collectivité dans ses démarches aupres de U’Architecte des batiments de
France.

IV-2-3 - OBSERVATION RELATIVE AU REGLEMENT/ ZONE UM .

Un contributeur Interroge la modification de la regle exigeant une hauteur minimale des
rdc a vocation d’hotel (4m initialement, portée a 3m50 minimum dans le cadre de la
modification) . Disposition qui engendre des difficultés de conception dans les projets

d’extension pour avoir des planchers continus, présente des surco(ts d’investissement
et de fonctionnement.

Surce point, AGGLOPOLYS en réponse :

MODIFICATION C-12

La zone Um accueille des activités tertiaires et de services mais aussi des activités industrielles et logistigues peu
nuisantes. Les hétels sont autorisés dans cette zone mais n'en constituent pas I'activité dominante. La regle modifiee
permet d'anticiper la mutabilité des usages des locaux de rez-de-chaussée pour différents usages. Intégrer dés la
conception du projet I'enjeu de réversibilité des usages du batiment permet d'assurer a terme gu'il pourra évoluer vers
une autre activité qui pourrait nécessiter une hauteur sous plafond conséguente. La modification abaisse le seuil et

précise comment s'applique la régle pour prendre en considération les difficultés évoquées. La zone Uc est également
concernee.

Analyse de la commissaire enquétrice : Du réglement de la zone Um : Il s’agit la d’un
point complexe qui demanderait d’étre expliqué et réfléchi, sur lequel la commissaire
enquétrice ne souhaite pas apporter d’avis.
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IV-3 — ANALYSE DES OBSERVATIONS PAR COMMUNES

Au-dela des deux points de cristallisation que 'on vient de voir, les contributions sont
nombreuses et traduisent toujours une véritable inquiétude . Elles font apparaitre
plusieurs tendances fortes et portent sur:

IV-3-1- VALENCISSE - DEMANDE INDIVIDUELLE HORS DU SITE DES
SABLONNIERES.

Parcelles AB157-AM11-AK31 Les RENARDIERES RUE CREUSE et CHEMIN DES
MALTIERES.

Cette demande vise a en modifier le zonage applicable aux parcelles ou adapter le
reglement afin de permettre une extension cohérente des habitations existantes, sous
réserve d’un examen au cas par cas.

A noter : le projet de modification du PLU-HD présenté par AGGLOPOLYS ne propose pas
d’apporter sur ce point d’évolution dans le déroulé du PLUI-HD.

Surce point, AGGLOPOLYS en réponse :

Agglopolys a déja pu répondre a ces différentes demandes par courrier en dehors de cette enquéte publique. Le
classement en zone Naturelle ou Agricole des parcelles dans le PLUI-HD s'inscrit dans une démarche globale a
I'échelle intercommunale afin de maitriser le développement urbain dans les secteurs peu denses. La procédure en
cours ne remet pas en question ce principe. Une extension des zones U rentrerait dans une logique d'étalement urbain
contraire aux objectifs du Projet d'Aménagement et de Développement Durable du PLUi-HD d'Agglopolys.

Par ailleurs, cette procédure ayant été engagée avant I'entrée en vigueur de la loi se simplification de I'urbanisme (loi
de novembre 2026), la modification du PLUi HD ne peut inclure la transformation de zones Aou N en U.

Concernant la demande d'évolution du réglement de la zone N* pour y permettre la réalisation d'extensions de
constructions existantes situées dans une zone U* : la zone N* limite strictement I'occupation et I'usage du sol afin de
préserver les espaces pour des raisons paysageres, écologiques, de gestion des risques mais aussi économiques. Le
code de l'urbanisme ne permet pas de prévoir dans cette zone la réalisation d'extensions ou d'annexes de
constructions sises en zone U*.

Analyse de la commissaire enquétrice : De la modification du zonage des parcelles
rue CREUSE ET DES MALTIERES : Les propriétaires de ces parcelles ont en effet
exprimés leur frustration. Ils ont rappelés que les terrains étaient en zone
constructibles lorsqu’ils les ont acquis. Les modifications précédentes du PLUi ont
modifié leur classement. Il est en effet regrettable qu’ils n’aient pas été attentifs aux
évolutions. Il parait bien difficile aujourd’hui de revenir sur ces dispositions qui plus
estconcernent des zones N pour lesquelles les réglementations du code de
l’'urbanisme s’avérent a juste titre particulierement rigoureuses .
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IV-3-2 - VEUZAIN-sur-LOIRE / ONZAIN - quartier de la GARE.

Parcelles M665-504- 502-500-667-493-728-422-676-672-674-732-675.

Dans le quartier de la Gare d’ONZAIN est exprimé une demande relative au classement
de ces parcelles boisées en zone UM ; le souhait est de

-maintenir la vocation protectrice et paysagére de ces espaces boisés et éviter
Uimplantation d’activités susceptibles d’accroitre les nuisances ;

- et d’apprécier le réle de ces boisements comme espace tampon et comme élément de
qualité urbaine dans un secteur soumis a des contraintes sonores et de circulation.

Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse :

La procédure en cours ne modifie pas le classement en vigueur des parcelles dans ce secteur,

Le zonage Um met en évidence un potentiel autour du péle garde d'Onzain et oriente vers une mutation possible cu
secteur vers des activités mixtes (tertiaire, services, mais aussi activités industrielles et logistiques peu nuisibles) et
pouvant bénéficiant de la desserte ferroviaire, tant en termes d'accessibilité que de vitrine.

Ce quartier est cependant soumis a un risque d'inondation et au réglement du Plan de Prévention des Risques
d'Inondation (PPRi). En zone d'aléas trés fort et en partie en zone de dissipation d'énergie limite de fait la
constructibilité des parcelles.

Analyse de la commissaire enquétrice : Du quartier de la gare a Onzain/ Il semble bien
que le projet n’apporte pas de modification au classement de ce quartier qui bénéficie
de la proximité de la gare. Il se trouve néanmoins relativement protégé par sa situation
en zone inondable. Les activités qui pourraient s’y développées seront en
conséquence obligée d’apporter des garanties dans leur implantation et leur
fonctionnement.

IV-3-3 - VILLERBON — OAP habitat rue des TOUCHES .

interrogation sur l’évolution de la zone TAUv

—Avec une contribution critique et interrogative, sans opposition globale explicite au
principe d’aménagement, mais demandant des clarifications et une demande de
clarification sur la forme des logements prévus, notamment sur la possibilité d’un habitat
collectif en R+1 a vocation intergénérationnelle.

Surce point, AGGLOPOLYS en réponse :

MODIFICATION D-5

La zone 1AUv des Touches a vocation a organiser le développement urbain de la commune autour d'une opération
mélant des équipements publics et du logement (envircn 23 logements). Le réglement y permet des constructions en
R+1+c et rien n'empéche d'y réaliser de I'habitat intergénérationnel.

Concernant la route des Perdrielles, la commune fait savoir qu'un bureau d'études a été missionné pour travailler sur la
reprise de la route et sa sécurisation prenant notamment en compte la desserte du futur lotissement.

L'OAP* prévoit deux accés par la rue des Perdrielles ET la rue des Touches. Elle précise également les orientations
suivantes en terme de sécurisation des acces et de stationnement :

- « Des zones de rencontre sont aménagées au contact des voies existantes, rue des touches (et rue du Moulin) et rue
des Perdrielles, afin de sécuriser I'accés et la sortie du quartier pour les piétons, cyclistes et automobilistes »

- « Des espaces de stationnement sont aménagés et peuvent bénéficier a la fois aux habitants de la nouvelle
opération, a ceux des constructions existantes mais aussi aux utilisateurs des équipements situés a proximité ».

Le reglement impose la création dans I'opération de 2 places de stationnement par logement (ou au moins 0,5 place
pour les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat) ainsi que la réalisation de places visiteurs
complémentaires.

34




COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE BLOIS ENQUETE PUBLIQUE E26 000019/ 45
du 18 mai Sheures au 19 juin 12heures 2026 A.DUPUY .Commissaire enquétrice
COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE BLOIS - AGGLOPOLYS-
MODIFICATION N°1 DU PLUi- HD

La commune souhaite maitriser la réalisation de la future haie en lisiere d'opération (création d'un emplacement
réservé* VILL-4) afin d'assurer la qualité de I'aménagement a réaliser et son intégration dans I'environnement existant.
Le PLUI-HD comporte a ce titre une liste d'essences et des orientations sur les aménagements a réaliser pour créer
une lisiére favorable a la biodiversité dans son OAP* « transition écologique et paysage » (piéce n°4.2.4) sur lesquelles
la commune pourra s'appuyer pour élaborer son projet.

Le PLUI-HD en cours de modification constitue un cadre réglementaire dans lequel les projets doivent étre définis et
non un projet en tant que tel.

Concernant la parcelle G342, située face a la zone 1AU, son caractére agricole n’est
modification en cours du PLUi-HD.

pas remis en cause par la

Le classement en zone N*aturelle ou Agricole des parcelles dans le PLUi-HD s'inscrit dans une démarche globale a
I'échelle intercommunale afin de maitriser le développement urbain. La procédure en cours ne remet pas en questicn
ce principe. Une extension des zones U rentrerait dans une logique d'étalement urbain contraire aux objectifs du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable du PLUI-HD d'Agglopolys.

Par ailleurs, cette procédure ayant été engagée avant I'entrée en vigueur de la loi se simplification de I'urbanisme (loi
de novembre 2025), la modification du PLUi-HD ne peut inclure la transformation de zones Aou N en U.

Analyse de la commissaire enquétrice : De ’OAP des PERDRIELLES et de la zone
1AUv : Comme souvent, lorsqu’on est en présence d’une OAP, les riverains
s’inquiétent du devenir du quartier. Le principe de [’OAP est de donner une
orientation d’aménagement, de fixer les accés de la zone de constructions, de
maitriser et garantir son développement et d’en fixer le reglement.

Les données définitives du projet et des constructions seront bien sir définies lors de
la phase de réalisation.

Le projet de modification proposé n’apporte pas de modification quant au zonage de
la parcelle G342. En outre la modification d’une zone A ou N en U ne peut étre
envisagée dans le cadre d’une modification de PLU..
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IV-3-4- CHAUMONT SUR LOIRE- ER CHAUM-17 et OAP LA BATAILLE ;

o ERCHAUM-17: parcelles ZE182-183-184 -

Avec une opposition a la création de 'emplacement réservé CHAUM-17 sur les parcelles
ZE 182, ZE 183 et ZE 184. Opposition ferme a ’emprise envisagée, pergue comme portant
atteinte a une propriété privée et a son usage économique.

Les contributeurs rappellent Uexistence d’une activité de travaux publics ancienne,
continue et réactivée par bail commercial.

Les contributeurs mettent en cause 'absence d’étude comparative, 'absence d’analyse
de terrains communaux disponibles et Uinsuffisance de démonstration du caractere
indispensable de 'emprise.

L’emplacement réservé limiterait durablement les possibilités d’usage, de valorisation et
de transmission du terrain. Il est demandé de supprimer et de réexaminer 'emplacement
réservé CHAUM-17,

Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse :

MODIFICATION B-7

Les ateliers municipaux sont installés depuis 1990 dans I'ancien potager du chateau (dessiné par le paysagiste Henri
Duchéne a la fin du XIXéme siécle). La commune doit déménager ses ateliers en raison d'un projet d'aménagement
autour de l'entrée sud du domaine régional de Chaumont-sur-Loire incluant la revalorisation du potager (projet en
réflexion depuis 2020 - travaux programmés a l|'horizon 2028). Elle recherche un nouveau terrain éloigné des
habitations notamment pour limiter les nuisances sonores, facilement accessible aux engins et sufisamment spacieux
pour le stockage. Ce projet est indispensable pour le bon fonctionnement des services municipaux.

Le site identifié a servi jusqu'en 1992 de dépdt & une entreprise de travaux publics. Comparé a d'autres terrains
communaux, il est assez éloigné des habitations pour ne pas générer de nuisances aux riverains, il n'est pas concerné
par une OAP a vocation d’'habitat, il n'est pas exploité en terre agricole. Les échanges a I'amiable avec le propriétaire
engagés en 2020 n'ont pas abouti. Le terrain a été identifié lors de I'élaboration du PLUi-HD en 2022 via son
classement en zone Ns justifié dans le rapport de présentation (page 184 - « Le STECAL permet la réalisation des
ateliers municipaux de la commune sur un terrain en friche, et nécessaire au bon fonctionnement des services de la
commune.»). La collectivité souhaite se doter d'un outil qui lui permette de limiter la constructibilité du terrain aux seuls
travaux qui seraient conformes au projet justifiant la servitude, dans l'attente de pouvoir réaliser sont projet. Cela
n'empéche pas le propriétaire de louer son bien. En contrepartie, I'emplacement réservé* ouvre au propriétaire la
possibilité d'un droit de délaissement (articles L230-1 et suivants du Code de I'Urbanisme).

Analyse de la commissaire enquétrice : De ’ER CHAM 17- parcelles ZE182-183-184 -
La création d’un emplacement réservé sur une emprise territoriale n’en change pas
le destination. Le propriétaire peut poursuivre ses activités dans les mémes
conditions que précédemment dans [’attente de la réalisation du projet envisage.
L’emplacement réservé est un outil d’aménagement qui permet a la collectivité de
limiter la constructibilité du bien a d’autre fin que celle qu’elle a défini.

Le propriétaire peut cependant entreprendre des négociations avec la collectivité
en vue de la vente de son bien. Les dispositions du code de l'urbanisme lui donnent
la possibilité de mettre la collectivité en demeure d’avoir a définir et d’avancer dans

ann nrnint
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o U'OAPLABATAILLE:

La proposition est inadaptée face a la seule exploitation d’élevage restante sur la
commune ; La parcelle est utilisée pour faire du foin et du stockage de paille, utilisation
exclusive pour Uexploitation. Il est demandé de revenir au classement A de la parcelle et
gu’elle soit retirée de UOAP.
Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse :
MODIFICATION D-4
Le PLUI-HD adopté en 2022 acte I'ensemble des parcelles du secteur La Bataille comme une zone Urbaine du fait des
constructions existantes et identifie un potentiel non construit a optimiser. L'OAP* apporte un cadre afin que les futurs

projets (si il y en a) répondent aux enjeux d'optimisation du foncier visant la préservation des espaces naturels
agricoles et forestiers.

La modification en cours n'a pas pour objet la remise en cause du statut constructible de la parcelle, seule
I’OAP* évolue dans ses modalités de réalisation.

Analyse de la commissaire enquétrice : OAP La BATAILLE- Parcelle ZB 38. Le projet
de modification du PLUi n’a pas d’incidence sur le classement actuel de la parcelle
concernée (le classement en zone U date de 2022) d’une part et d’autre part, le fait
gu’elle soit classée en zone U n’enléve au propriétaire ni son droit de propriété, ni
son droit d’occuper le sol comme il ’entend . Il reste libre d’exploiter sa propriété
en terre agricole s’il le juge opportun.

o La GOUTECHALIERE : de la complexité du réglement .

La demande est d’améliorer la lisibilité du reglement applicable aux secteurs concernés.
Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse

MODIFICATION D-3

Le hameau de la Goutechaliére est un quartier résidentiel en pleine évolution, ou les constructions récentes sont
implantées en diffus. En complément du réglement applicable a la zone Uj, une OAP* organise le développement du
coeur du hameau et précise les attendus en terme de densité afin d'optimiser I'aménagement de la zone constructible
conformément aux objectifs de limitation de la consommation d'espace portés par le PLUi-HD. L'OAP* et le réglement
sont deux outils complémentaires du PLUi-HD.

La modification en cours de I'OAP* permet de réserver une zone du hameau pour créer un espace vert aménagé au
coeur du quartier.

Analyse de la commissaire enquétrice : Il n’y a rien a ajouter a ’explication apportée.
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IV-3-5- LA CHAPELLE-VENDOMOISE -

Emplacement réservé LCHA-6 et des acces aux terrains concernés.

avis favorable a la révision pour l’acces au terrain nord, mais demande d’un traitement

équivalent pour la partie résiduelle située au sud.

les contributeurs soulignent ’ambiguité entre la possibilité de créer plusieurs lots, la

nécessité d’assurer un acces au lot sud et la préservation des éléments paysagers

existants. Ils demandent en conséquence

- de prévoir un acces cohérent pour les terrains situés au nord et au sud, tout en

préservant autant que possible ’espace vert existant.

- de rechercher un équilibre entre constructibilité, desserte fonciere et préservation

paysagere.

Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse
MODIFICATION B-5

g . A
; X ) § 2 o i
La commune a acquis le 30 avril 2025 une partie de I'emplacement %7 / ,,.'
réservé* (nouvelle parcelle AB83). ;’y A
5 :j‘ A".

Extrait du cadastre a jour —> 7 ,'5 !
création de la parcelle 83 de propriété communale correspondant au o/ ,,-‘ .
découpage proposé par les demandeurs. ,:’/./ 7/

A !»' :/l
Agglopolys prendra le temps d’évaluer avec la commune la ,-."/‘/,.-’ ,
nécessité de maintenir ou non cet emplacement réservé* avant , ;/' ¥y
d’approuver la modification du PLUi-HD. PaVrie A

Analyse de la commissaire enquétrice : Parcelle AB 83- Il ne fait pas de doute qu’une
solution équilibrée pourra étre trouvée.

IV-3-6- SAINT-DENIS-SUR-LOIRE/ Hameau des MEES et emplacement
réservé STDE-3.

o Hameau des MEES : parcelle 1698.

La demande vise le classement complet en zone Uj2-A d’un terrain partiellement
constructible. Le terrain est entouré sur trois faces par des parcelles béaties, non
exploitable par Uagriculture et assimilable a une dent creuse.

Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse

L'extension de zones urbaines n'est pas prévue par la modification en cours du PLUi-HD.

Le classement en zone N*aturelle ou Agricole des parcelles dans le PLUI-HD s'inscrit dans une démarche globale a
I'échelle intercommunale afin de maitriser le développement urbain. La procédure en cours ne remet pas en questicn
ce principe. Une extension des zones U rentrerait dans une logique d'étalement urbain contraire aux objectifs du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable du PLUi-HD d'Agglopolys.

Par ailleurs, cette procédure ayant été engagée avant l'entrée en vigueur de la loi se simplification de I'urbanisme (loi
de novembre 2025), la modification du PLUi-HD ne peut inclure la transformation de zones Aou N en U.

Analyse de la commissaire enquétrice : Il n’y a rien a ajouter a la position de la
collectivité qui reste cohérente depuis le début de [’enquéte.
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o Emplacement réservé STDE-3:

Il s’agit la de remarques relatives a la réduction de cet emplacement réservé et propose
de revoir les priorités sur le carrefour Chemin de PISSEVIN /rue MEDICIS.
Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse

MODIFICATION B-1

pas des choix d'aména

La modification de I'emplacement réservé* ne présa qui seront réalisés su

ce carrefour qui seront a déterminer par la commune.

Analyse de la commissaire enquétrice : L’aménagement d’un carrefour reléve en
effet de la compétence de la commune.

IV-3-7 SAINT-GERVAIS-LA-FORET :rue du BOURG / sect. AUGUSTE MICHEL .

o Acces ou de passage depuis la rue du BOURG vers le secteur AUGUSTE MICHEL.

ILest craint une augmentation du trafic et Uapparition de nuisances supplémentaires

avec une perte de tranquillité dans une rue actuellement calme.

Surce point, AGGLOPOLYS en réponse
MODIFICATION B-2

Nouvel
¢ S accés
La desserte de la zone 2AU prévue au ——Qs’ ’ g envisagé
PLUi-HD n'est pas suffisante. Cependant, la > 5
zone 2AU de Saint-Gervais-la-Forét n'est @ Zone 2AU
pas une priorité au regard de la réalisation » 1ha =
de la ZAC de I'Aubépin en cours. C'est oo 30
pourquoi Agglopolys, en accord avec PeTIoeis
l'avis porté par le conseil municipal de Seul acceés
Saint-Gervais-la-Forét _en date du S actuellement
101/ ri PSS révu par le
36 0 2(!26 supprimera t\:,etn em_glgcemsn: 7 4};{/1{ / gwi

la modification du PLUi-HD. La commune prendra le temps de réétudier |'accessibilité de la zone.

Analyse de la commissaire enquétrice : La décision prise de supprimer ’ER devait
donner satisfaction aux riverains et apaiser les craintes.

o OAP CHARBONNIER :LOUISE ARBEZ MICHEL- parcelle Al 1079
Le contributeur exprime une opposition au projet d’acces, et demande d’étudier
autrement la constructibilité .
Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse

La modification de cette orientation d'aménagement et de programmation n’est pas prévue par la modification|
du PLUi-HD en cours.

Afin de favoriser la production de logements en optimisation, des OAP* sectorielles ont été définies. Cette mobilisation
de secteurs stratégiques, assise sur des conditions d'urbanisation précises, contribue a la maitrise de I'étalement
urbain et aux objectifs de modération fonciére mentionnés dans le PADD*. Ici 'OAP* demande la création d'une voie
étroite pour desservir les fonds de jardins et envisager leur densification. L'opération peut étre réalisée au coup par
coup, en fonction de I'équipement du secteur et en préservant la faisabilité du schéma d'ensemble.

Analyse de la commissaire enquétrice : L’objectif d’une OAP est bien de protéger la
réalisation d’un projet d’ensemble afin d’en garantir sa cohérence. Etudier les
constructions séparément des acces et voiries, conduirait inévitablement a perdre
[’harmonie recherchée. Et le projet perdrait inévitablement en cohésion.
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o Ruedu MOULIN A VENT - Parcelles AK 240 .

une demande distincte concerne la constructibilité d’'une parcelle, notamment AK 240.
Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse :

L'extension de zones urbaines n’est pas prévue par la modification en cours du PLUi-HD.

Le classement en zone N*aturelle ou Agricole des parcelles dans le PLUi-HD s'inscrit dans une démarche globale a
I'échelle intercommunale afin de maitriser le développement urbain. La procédure en cours ne remet pas en questicn
ce principe. Une extension des zones U rentrerait dans une logique d'étalement urbain contraire aux objectifs du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable du PLUi-HD d'Agglopolys.

Par ailleurs, cette procédure ayant été engagée avant I'entrée en vigueur de Ia loi se simplification de I'urbanisme (loi
de novembre 2025), la modification du PLUI-HD ne peut inclure la transformation de zones Aou N en U.

Analyse de la commissaire enquétrice : Il n’y a rien a ajouter a la position de la
collectivité qui reste cohérente depuis le début de ’enquéte.

IV-3-8- SAINT-SULPICE-DE-POMMERAY - secteurs BROCHEBARDIN

Opposition préventive a de nouveaux projets de construction ou d’aménagement urbain.
les sols sont marécageux, il existe une saturation de U'évacuation des eaux pluviales et
desrisques d’inondation. Ily a lieu de tenir compte de l’état réel des sols et des
difficultés hydrauliques avant toute évolution urbaine.

Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse :

La zone 1AUj de Brochebardin n'est pas concernée par cette procédure d'évolution du PLUi-HD.

Analyse de la commissaire enquétrice : Dont acte.

IV-3-9- VILLEBAROU/ OAP FRANCILLON -

Parcelles AW137-206-207-227. OAP Uj2, conditions d’acceés

Plusieurs contributions s’opposent aux conditions d’acces, jugées inadaptées et devant
étre repensées
Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse

L'OAP* de Francillon n'est pas concernée par cette procédure d'évolution du PLUI-HD.

Analyse de la commissaire enquétrice : Il y aurait grand avantage a trouver un accord
concerté préservant les intérét de la collectivité en méme temps que la satisfaction des
riverains.
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IV-3-10- FOSSE-/ CHEMIN DES ARDENNES -Z7D 214-215-217

Le propriétaire indique que les batiments sur ces parcelles ont un usage artisanal et non
agricole. Le propriétaire souhaite louer ces batiments. Ildemande en conséquence qu’ils
soient classés constructibles conformément a leur usage.

Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse

L'extension de zones urbaines n'est pas prévue par la modification en cours du PLU..

Les batiments sont d'anciens batiments d'élevage qui ne sont plus utilisés pour l'activité agricole. La zone A*gricole
préserve leur vocation, dans le respect des orientaticns du PADD* a savoir « préserver les espaces agricoles et
naturels par la maitrise de la consommation du foncier agricole » ou encore « préserver la fonctionnalité des espaces
agricoles ». Le code de l'urbanisme précise que peuvent étre classés en zone A*gricole les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Analyse de la commissaire enquétrice : Le classement en zone agricole n’empéche
pas la location du bien, mais préserve en effet sa vocation agricole d’origine.

IV-3-11- CHEVERNY- RUE DU BUCHER / ’AUMONE /LA PUCE.

o Rue duBUCHER - Parcelles AE 44, 45 et 88.

- demandes de précision et d’ajustement concernant les protections patrimoniales ;

- Inquiétudes quant aux raisons qui ont conduit au classement de parcelles;

- demande de revoir la liste des batis protégés, notamment pour les parcelles AE 44, AE
45 et AE 88.

Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse

MODIFICATION B-11

Le PADD* vise a « protéger et/ou valoriser les patrimoines batis identitaires du territoire : petits chateaux, maisons
traditionnelles, fermes a I'architecture typique, calvaires, murs, venelles, bati agricole identitaire, séchoirs a tabac... ».
Dans cet objectif, le zonage identifie les batiments a préserver parce qu'ils sont caractéristiques du patrimoine local. Le
réglement détaille les prescriptions applicables a ces batiments en cas de travaux portant sur l'aspect extérieur des
constructions pour conserver les éléments qui participent a leur qualité patrimoniale, ou encore oriente la fagon dont les
extensions et annexes vont s'implanter. L'objectif est d'assurer la pérennité des matériaux d'origine, ou le respect d'une
composition architecturale d'origine et révélatrice d'une fonction et donc de I'appartenance a une typologie particuliére.

Lors de I'élaboration du PLUI-HD seule une partie des batiments de cette ferme a cour fermée avaient été repérés sur
le plan de zonage. Hors il convient de repérer I'ensemble du corps de ferme afin de préserver l'identité des lieux
répondant aux critéres détaillés dans le rapport de présentation du PLUi-HD — p469 comme « une cour tout autour de
laquelle se répartissent les batiments d'habitation et d'annexes qui viennent la refermer, ne la laissant accessible que
par un Portail [...] ».

Analyse de la commissaire enquétrice : La crainte exprimée par la contributrice est
celle d’avoir des frais supplémentaire dans des éventuels travaux d’entretien ou de
restauration si son bien est repéré dans la liste des batis identitaires du territoire.
Néanmoins, la rédaction d’une telle liste garantit et protége la qualité du patrimoine
des villages, veille a ce qu’il conserve leur identité ; et donne en définitif de la valeur
au bati. Par ailleurs, il y a une obligation pour la collectivité a
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o L’AUMONE : parcelles M331-M332.

La demande vise a 'intégration de plusieurs parcelles appartenant a une méme propriété

dans la méme zone Uj2
Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse

L’'extension de zones urbaines n'est pas prévue par la modification en cours du PLU..

Demande déja formulée dans le cadre de la modification n°1 du PLUi. Le découpage du zonage entre zone A* et N
permet d'éviter I'urbanisation linéaire le long des voies existantes qui engendrerait I'extension linéaire du hameau. La
parcelle M331 en majeure partie classée en A n'est pas bétie et présente une dominante verger et potager. Malgré la
présence d'un assainissement sur cette parcelle celle-ci n'a pas vocation a étre batie.

Par ailleurs, cette procédure ayant été engagée avant I'entrée en vigueur de la loi se simplification de I'urbanisme (loi

de novembre 2025), la modification du PLUi-HD ne peut inclure la transformation de zones Aou N en U.

Analyse de la commissaire enquétrice : Si je comprends bien le souhait du
propriétaire pour que tous ses terrains soient classées dans une méme zone, ce
souhait ne peut étre satisfaisant au niveau de la collectivité. Par ailleurs, la réponse
d’AGGLOPOLYS est cohérente avec sa position tout au long de l’enquéte.

o LAPUCE.

Plusieurs observations sont exprimées sur le projet d’urbanisation du secteur :

- respect des contraintes architecturales et de la qualité paysagere ;

-Limitation des nuisances liées aux logements saisonniers ;

- L’aménagement de la nouvelle rue de sorte que la vitesse soit réduite sur cette voie ;
- Prise en compte de la présence d’argile.

Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse

MODIFICATION A-2

L'OAP* du secteur encadre le développement de ce futur quartier en tenant compte des caractéristiques naturelles et
urbaines du bourg de Cheverny. Elle précise notamment que la voie a créer « est une rue de quartier. Elle est
aménagée de maniére a permettre une circulation apaisée en coeur d'ilot. L'ensemble des aménagements utilisés
permet de limiter la vitesse et d'éviter que les usagers extérieurs empruntent cette voie pour contourner le centre-
bourg. »

L'architecte des batiments de France sera consulté pour avis dans le cadre des autorisations d’'urbanisme qui seront
délivrées sur le secteur « La Puce » (périmeétres des abords de 500m autour du Chateau de Cheverny et de I'église
Saint-Etienne). |l pourra alors émettre des prescriptions supplémentaires a celles existantes dans le document
d'urbanisme.

Les logements dédiés aux travailleurs saisonniers seront intégrés au futur quartier dans une logique de mixité
résidentielle et pour répondre a un besoin avéré du territoire.

La Loi encadre les constructions sur sols argileux. Le projet devra donc répondre a ces normes (études géotechniques
préalables et dispositions constructives).

Analyse de la commissaire enquétrice : L’OAP LA PUCE a CHEVERNY constitue

un projetimportant pour ’'aménagement du village de CHEVERNY . Il mérite en effet
toute l’attention de tous, collectivité et riverains. Et c’est bien 'objet d’une OAP de
préserver un bon encadrement et de réunir autour du projet ’ensemble des acteurs
et conseils pour que l'opération puisse étre menée a bien. Le village de CHEVERNY
estun lieu sensible ou chacun s’en nulle doute fera preuve d’attention.
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IV-3-12 . CANDE / MOULIN DU BOIS et RUE DES FICAUDIERES /

o MOULIN DU BOIS ET RUE DES BELLIERES -Parcelles F278 et F362.

Demande en vue de Uinscription du MOULIN DU BOIS situé route des MONTILS, , sur la
liste des constructions pouvant changer de destination.
Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse

Demande déja formulée dans le cadre de la mise a disposition du public de la Modification Simplifiée n°1 du PLUi-HD.
Les batiments situés en zone Urbaine peuvent bénéficier d'un changement de destination sans repérage sur le plan de
zonage, dans les limites des destinations et sous-destinations autorisées dans la zone (ce repérage n'est nécessaire
qu'en zone A* et N). Ce changement de destination peut étre effectué a l'occasion d'une demande d'autorisaticn
d'urbanisme.

Analyse de la commissaire enquétrice : Le propriétaire regoit ainsi la réponse a sa
demande. Je n’ai rien a ajouter.

o Rue des FICAUDIERES- Parcelles G785 787.

Demandes ponctuelles visant a permettre U'extension et ’évolution encadrée du bati
existant.
Sur ce point, AGGLOPOLYS en réponse

Les parcelles sont en zone constructible Uv1. Le pétitionnaire peut se renseigner auprés de la mairie pour connaitre les
régles applicables ou faire une demande de certificat d'urbanisme opérationnel pour vérifier la faisabilité de son projet.

Analyse de la commissaire enquétrice

V- LA CLOTURE DE L’ENQUETE.

L’enquéte a été close le 19 Juin 2026 a 12heures conformément a arrété de M. Le
président d’AGGLOPOLYS BLOIS n°2026AS0013P en date du 10/04/2026.

Mon avis relatif au projet de modification simplifiée n°1 du plan local d’urbanisme
intercommunal d’AGGLOPOLYS-BLOIS fait l'objet d’'un document séparé a la suite du
présent rapport conformément a la réglementation. (Il constitue néanmoins la seconde
partie non dissociable du rapport d’enquéte).

ABLOIS le 13JUILLET 2026 .
Annick Dupuy Commissaire enquétrice
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Annexe-l-1-L’arrété de M. Le président I’ AGGLOPOLYS-BLOIS,
prescrivant U'enquéte publique en date du 10/04/2026.

Freveyn en peifnciam b 1STHEHIG

Prisgu o prsbectien b 1CREERE o o e
Poubhé o5 Ll

0 - Od N 000000 5 I 1A ARMGASIN 1P AR

—
@ ® 1y50polys
@ @ Communautd
S agglemiration
o9 i Bllsis
—

Dirocticn de M'erbanisme ot da Mabitat
Service Urbanisme réglomantainn st planification

ARRETE DU PRESIDENT N° A_AR2026AS0013P

Objet : UREANISME PREVISIONMNEL - PLUI - URBANISME PREVISIONNEL — PLUI - Enguiite

publique relative & la modification de droit commun n*1 du Plan Lecal d'Urbanisme
intercommunal valant Programme Local de I'Habitat et Plan de Déplacemeant Urbain
{PLUI-HD)

La Président de |1a Communauté d'agglomération de Blaks,

Wi la chilibédraticn an daln du 9 wewil 2026 postant daction du prisidan,

Wi b Codae Céndral das Cobectivitds Tarilonalas,

W b Code de MUrbainisme en vigueur et notamment les articles L153-41 o suivants,
' b Coche de FEnirceimspmaent, Chagitre 1 diyg Titre 1 ce Livea 1,

Wi bas gtatuls ol compdlences da la Communauld & aggloménation de Blais Agglopolys,

W ko Plan Logal d'Usbanisme inlercommunal valant programme local de Mhabitat ol plan de déplagoments ur-
bains (PLUG-HD) approusd par délibération du Consell Communautaing an date du 2 novambea 2022, rendu -
ciilsie la 13 jaraier 2023,

Vi Farrdd sommunauiaere du 12 juilist 2023 portant mise 4 jour /"1 du PLUI-HD
W Famiid communauiaine du 14 juin 2024 ponant mise & jour n"2 du PLU-HD

Wi Farrétd communauiaine du 11 juilel 2025 porant mise & jow n°3 du PLU-HD
Vi Famill communautaim du 31 oclobes 2028 portant misa & jour n®4 du PLLE-HD

W ka délibdration du Conseil Communautaire en dale du 8 oclobre 2024 approwvant la modification simplifids n®1
du PLLE-HD

‘u la délibdration du Consell Communautaire en dale du T ccicbre 2025 approuvant la modification simplifida n"2
du PLIE-HD

Vi Faméte du Président d'Agglopolys en date du 12 juin 2025 engageant |a procédure de modification n*1 du
PLUI-HD,

Vi b délitiration du Consedl Communautaire an date du 17 juillet 2025 intiant Mouvedure & Muibanisation de @
zore 2AL) La Puce de Chenverny,

Vi la délbération du Consell Communautaire en date du 10 kvrier 2006 porant décision de ne pas réalser
' ki ervinon gl suite & Favis confommes de Caulonld environnemantale sur s modfication 01 do

digy
PLUI-HD,

Wi ka décision du Président du tribunal Administratil d'Oréans N™ E2600001545 du 17 Myrer 2026 porant nomi-
nafion ' une Commissaire anquitncs of & un suppléand,

W s picns du dossier soumis A Fenguitie publique,

Agolopolys. - Aaréld du Frésident N° A_ARZI26A30013IF B iS5
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ARRETE

ARTICLE 1 : OBJET, CONTENU ET DATES DE L’'ENQUETE PUBLIQUE

Il sera ouvert une enquéte publique portant sur la modification de droit commun n°1 du PLUi-HD d'Agglopolys. Le
projet de modification porte les objectifs suivants :

- adapter le document pour la mise en ceuvre de projets,

- apporter des corrections limitées du zonage pour mieux s'adapter au contexte,

- améliorer la prise en compte du risque et des enjeux environnementaux,

- faciliter I'instruction et la lecture de certaines régles dans le cadre de I'amélioration continue du document.

Les modifications concernent principalement :

- des évolutions du réglement écrit applicable & I'ensemble du territoire de I'’Agglomération ;

- I'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU dite « La Puce » & Cheverny ;

- et des changements de zonage ou d'orientations d’'aménagement ciblés plus particuliérement sur une quinzaine
de communes, & savoir : Blois, La Chapelle-Venddmoise, Villebarou, Villerbon, Saint-Denis-sur-Loire, La Chaus-
sée Saint-Victor, Vineuil, Saint-Gervais-la-Forét, Chailles, Chaumont-sur-Loire, Sambin, Candé-sur-Beuvron, Cel-
lettes et Cheverny et Veuzain-sur-Loire.

Cette enquéte aura lieu du
Lundi 18 mai 2026 a partir de 9h00 au vendredi 19 juin 2026 & 12h00, soit pendant 33 jours consécutifs.

La Commissaire enquétrice peut rallonger ce délai de 15 jours si elle le juge nécessaire.

Le dossier soumis & enquéte publique comporte : un dossier administratif (actes administratifs liés & la procé-
dure, avis des communes et des personnes publiques associées dont ceux de I'autorité environnementale et de
la Commission Départementale de Protection des Espaces Naturels et Agricoles), et le projet soumis & enquéte
publique (comportant une notice explicative et les piéces permettant de voir les modifications effectuées).

ARTICLE 2- RESPONSABLE DU PROJET ET AUTORITE AUPRES DE LAQUELLE OBTENIR DES
RENSEIGNEMENTS

L'autorité compétente responsable du projet est la Communauté d'agglomération de Blois AGGLOPOLYS repré-
sentée par son Président, M. Christophe DEGRUELLE, dont le siége administratif est situé : 1 rue Honoré de Bal-
zac, 41000 Blois.

Le siége de I'enquéte est fixé dans les locaux de la Direction de I'Urbanisme et de 'Habitat de la communauté
d'agglomération de Blois - AGGLOPOLYS au 34 rue de la Villette, 41000 Blois.

ARTICLE 3 - DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le tribunal administratif d’Orléans a désigné Madame Annick DUPUY, retraitée de la fonction publigue territoriale,
comme Commissaire enquétrice, et Monsieur Marc DE MARIA en qualité de suppléant & la Commissaire enqué-
trice.

ARTICLE 4 — EVALUATION ENVIRONNEMENTALE, AVIS DE L'AUTORITE ENVIRONNEMENTALE, DE LA
COMMISSION DEPARTEMENTALE DE PRESERVATION DES ESPACES NATURELS AGRICOLES ET
FORESTIERS, DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

Cette procédure a fait I'objet d'un examen dit au « cas par cas ad hoc » ou « cas par cas porté par la personne
publique responsable ». Agglopolys a saisi la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) afin qu'elle
rende un avis sur la base des arguments portés dans une auto-évaluation réalisée par la collectivité. Par un avis
conforme n*MRAe CVL-2025-005184/KK AC PLU rendu le 13 janvier 2026, la Mission Régionale d'Autorité envi-
ronnementale (MRAe) a confirmé l'analyse d'Agglopolys et estime que ledit projet de modification simplifiée ne
nécessite pas d'évaluation environnementale. Agglopolys a ensuite délibéré le 10 février 2026 pour acter cette
décision.

La CDPENAF (Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers), s'est
réunie le 5 février 2026 et a délivré un avis favorable & cette procédure.

Agglopolys - Arrété du Président N° A_AR2026AS0013P p. 2/5
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Leg parsonnes publiques assocides al lag communes ont dgalament éld consultéas.
Les différents avis regus sont joinls au dossier denguéle publique.

ARTICLE 5 - CONSULTATION DU DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE

La dosaier relatil & Fenquéte, prescrite & Farticle 1, sera tenu & La diposition du public pendant toute @ durde de
Fencuéte -
= par vole numériqua 7T J et 24H24H sur le site internat @ g registredemat frplui-analopolys

- SUr supports papier 8l numénique (ondinateur cu tabletta) mis A la dispogition du public gratuitermant, aux hauras
habitwelles d'ouverlure au public (rappelées ci-dessous) dans les communes déskignées lieux d'enguéte

Lieux d'enguéte Jours et Heures d'ouverture des lieux d'enquéte (sauf

jour férié : lundi de pentecdte le 25 mai)

Siége de enguéte Lumndi, mardi et wandredi ; 9 h—12 h 30
Communauté d'Agglomération Bloiz Agglopolys = mercredi : 9h=12 h 30, 1 13 h 30=17 h
Direclion de 'Urbanisme et de 'Habitat (DUH) -

34 rue de la Villette, 41000 Blois

3eme élage - Service wrbanisme réglementalne

el planification

Mairie de Villebarou (41000} lundi &t jeudi : 9h-12h30 &1 14h-1Th

9 rue Maurice Pasguier mardi : Oh-12h30 et 18h-19h
vendreds © 8h - 16h sameds | 8h & 17h

Mainie de Sant-Gervais-la-Fordt (41350) lundi &t vendredi - Bhal — 12h &t 13030 - 16030

15 rue des Cooles mardi et jgudi : 9h = 12h30 et 16h15 = 18030
marcredi | 9h = 12030 garmadi ;100 = 120

Mairie de Cheverny (41700) mardi et vendredi : Sh-12h/ 14h-17h

Place de l'Eglise mercredi, jpudi et samedi : 9h-12h

Mairie de Chavmaoni-sur-Loare (4115() lundi ; Bh-12h30 et 14h-17000

81 rue du Maréchal de Latire mardi, mercredi, jeudi ef vendradi : Sh-12h30
samedi § juin uniguement : 9h-12h

Mairie die Herbaull (41190) lundi, vendredi : 8h30-12h00 / 12h30-17h

4 place de FHébel de Ville mardi, mencreds, jeudi @ Bh30-12000

Les beux dengquite sont ouverts & lous publics, rdsidant ou non sur la communa du Beu d'enquéte.

La dossier d'enquéte et les informations relatives & ca dossier pourmont dtre sollicités en amont ou pendant 'en-
quéte auprés &’ AGGLOPOLYS - Direction de lurbanisme et de I'Habitat : plui@agglopolys.fr

ARTICLE & - FAIRE PART DE SES OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS

Exclusivenent pendant la durée de l'enguéle définie & larticle 1, le public pourra faire ses observalions et propo-
sitioms :
- sur e registre dématénalisd sécunsd accassible 7T ot 24hi2dh depuis le site intemeat © weow registredemat frf
plsi-agglopolys
- par courrel & ladresse suivante - plui-agglopolys@iregisined eomat.fr
Toutes les obsamvalions ou propositions déposées sur le regisire dématérialisd ou ransmises par mail Seront
consulables par tous sur e registre dématdrialisé,
- sur les reqistres papier d'enquéle publique ouverls & cet affet, & feullats non maohiles cilés el paraphés par la

Commissaine anquétrica et mis A disposition dans les G lisux d'enqute indiqués ci-avant, aux heuras précisdes
dans le tableau de Farticle 5.

Les observations écriles sur les registres sont consullables sur ces registres toul au long de MNenguéle,

= Par courriar postal au siege de Fenguidte | Communauté d Agglomération de Blois AGGLOPOLYS, Pole Dé-
waloppement Termilorial, 4 'eftention de Madame la Commissaire enquéltrice, 34 rue de la Villelte, 41000 Blois.

Les observalions écriles ransmises par voie postale sont consultables au skge de Fenguéte toul au long de
Fenguéte,

- Lorg des permanences organisées sur les & heux d'engudles auprés de la Commissaire enguélrice.

Agglopolys - Amétd du Président N° A_ARZ028A50013P p. /5
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Une observation ou proposition regue en dehors de la période d'enquéte publique définie & I'article 1 ne pourra
pas étre considérée comme recevable.

Des permanences seront tenues par la Commissaire enquétrice pour recevoir les observations et propositions,
dans les 6 lieux d'enquéte listés a I'article 5 selon le calendrier suivant :

Lundi 18 mai : Mardi 26 mai :

9h-12h : Direction urbanisme et Habitat de BLOIS 9h-12h : Mairie de SAINT-GERVAIS-LA-FORET
(siége de I'enquéte) 14h-17h : Mairie de CHEVERNY

14h-17h : Mairie de CHAUMONT-SUR-LOIRE

Jeudi 4 juin : Mercredi 10 juin :

9h-12h : Mairie d' HERBAULT 9h-12h : Mairie de SAINT-GERVAIS-LA-FORET

|14h-17h : Mairie de VILLEBAROU

Vendredi 19 juin :

8h-12h : Direction urbanisme et Habitat de BLOIS
(siége enquéte)

Les permanences sont ouvertes a tous publics, résidant ou non sur la commune du lieu d'enquéte.

ARTICLE 7 - CLOTURE DE L'ENQUETE

A l'issue de I'enquéte publique, les registres seront portés sans délais 4 la Commissaire enquétrice qui les récep-
tionnera au siége de I'enquéte le vendredi 19 juin 2026 de 14h00 a 16h00. Ces registres seront pris en compte
par la Commissaire enquétrice et clos par elle.

Dés réception des registres et des documents annexés, la Commissaire enquétrice disposera d'un délai de 30
jours (peut étre prolongé de 30 jours) pour remetire au Président de la Communauté d'agglomération de Blois-
Agglopolys les registres et piéces annexées, le rapport d'enquéte publique et ses conclusions motivées.

Dans un délai de 8 jours aprés la clture de I'enquéte publique, la Commissaire enquétrice rencontrera les repré-
sentants d'Agglopolys en charge du dossier pour leur remettre le procés-verbal de synthése des observations re-
cueillies pendant I'enquéte.

Ensuite, Agglopolys disposera d'un délai de 15 jours, pour transmettre un mémoire en réponse .

Une copie du rapport et des conclusions motivées sera adressée au Préfet de Loir-et-Cher et au Président du Tri-
bunal Administratif d'Orléans. Egalement l'ensemble des Maires des communes membres d'Agglopolys se ver-
ront adresser ce rapport.

Le rapport et les conclusions motivées de la Commissaire enquétrice pourront étre consultés pendant un an a
compter de la date de remise des documents :

- dans les 6 lieux d'enquéte aux heures d'ouverture au public,

- sur le site internet d'Agglopolys.

ARTICLE 8 - DECISIONS AU TERME DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Au terme de I'enquéte publique, le projet pourra éventuellement étre modifié pour tenir compte des avis des com-
munes, des Personnes Publiques Associées et des observations et propositions du public ainsi que du rapport et
des conclusions de la Commissaire enquétrice avant d'étre soumis & délibération du Conseil communautaire en
vue de son approbation.

ARTICLE 9 - LA PUBLICITE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Un avis au public fera connaitre la tenue de I'enquéte ainsi que les modalités de son déroulement. Il sera publié,
en caractéres apparents, quinze jours au moins avant le début de l'enquéte et rappelé dans les huit premiers
jours de celle-ci, dans deux journaux locaux diffusés dans le département.

Egalement, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, cet avis sera
publié, par voie d'affiches :

- sur les panneaux d'affichages officiels de la Communauté d'agglomération de Blois-Agglopolys, 1 rue Honoré de
Balzac, 41 000 BLOIS,

- au siége de I'enguéte publique, Direction de I'Urbanisme et de I'Habitat de la communauté d'agglomération de
Blois — Agglopolys, 34 rue de la Villette, 41000 BLOIS,

Agglopolys - Arrété du Président N® A_ARZ2026AS0013P p. 4/5
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- Binsl gue sur bes lieux d'affichages habitwels en maine des 43 communes d'Agglopolys.

I sera enfin diffusé sur le site infermet d'Agglopolys, sur la plateforme d'affichage légal démabérialisé
d'Agglopalys. et par d'autres moyens d'information dans les communeas

ARTICLE 10 — NOTIFICATION ET EXECUTION DU PRESENT ARRETE

Ampliation du présent arrdlé sera adressé pour nolification et exédculion a@ Mesdames et Messieurs le Préfel du
loi-at-Cher, & l'ensemble des Maires des communes membres d'Agglopolys ainsi qu'a la Commissaine enquétice
el son suppléant

Cet arrélé fera I'ohjel des mesures de publcilé réglementaines,

Il sera publé sur les plateformes d'affichage légal dématénialisé ou affiché par les 43 communes d'Agglopalys at
la Commaunauté d'Agglomération au moing 15 jours avant le début de l'enquite af pendant toute la durde de
calle-ci,

Fait & Blois, l& 10/04/2026

Le Président,

Certifie signe

Christophe DEGRUELLE
Lo prisaent wole adminkstralil pewt Bire Fobjel &un recowrs pour exobs de pouvoir devant be Tribunal Administratil &' Orldans, sis
28 rue de Ia Bretonnere & Oriéans, dans un délal de 2 mois & compler da sa publication. de sa notification et de sa transmis-

sion au représentant de MEL Le tribunal adminisratif pewt étre saisi par Fapplication *Tékrecows ciloyens® accessible par la
sita Intemnet hilp:twww. teleracours.fr.
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Annexe |-2- décision du président du tribunal administratif d’Orléans
portant désignation du commissaire enquéteur ;

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF D'ORLEANS
17/02/2026

N° E26000019 /45 Le président du tribunal administratif

E- Décision désignation commissaire enquéteur
Vu, enregistrée le 11/02/2026, la lettre par laquelle le président de la communauté

d’agglomération de Blois Agglopolys (Loir-et-Cher) demande la désignation d’un
commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

le projet de modification de droit commun n°l du plan local d'urbanisme intercommunal de la
communauté d'agglomération de Blois Agglopolys :

Vu le code de I'environnement
Vu le code de "'urbanisme :

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I"année 2026 :

DECIDE

Article 1¢ 1 Madame Annick DUPUY est désignée en qualité de commissaire enquétrice
pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

Article 2 : Monsieur Marc DE MARIA est désigné en qualité de suppléant a la
commissaire enquétrice pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

Article 3 : Pour les besoins de I'enquéte publique, la commissaire enquétrice est autorisée
a utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance. par la [égislation en vigueur.

Article 4 : La présente décision sera notifice a la communauté d’agglomération de Blois
Agglopolys. a Madame Annick DUPUY et a Monsieur Marc DE MARIA.

=
b=

Le président.
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[-3-2-Le certificat d’affichage ;

,. “%’“ﬁ"gﬂ

e g A S

t_lE i ,\pﬂ:wm ?LEE?*"

DEPARTEMENT DE LOIR-ET-CHER
Communauté d'agglomération BLOIS-AGGLOPOLYS

Je soussigné, Christophe DEGRUELLE
Prisident de la Communauté dagglomération BLOIS-AGGLOPOLYS

Dans le cadre de lenquidte publiqus portant sur la Modiication n™1 du PLU-HD d Agglopolys,
certifie qu'il a ébé procédé & Maffichage de :

+  Farrétéd du Président dAgglopolys n"A_ARI0ZEAS00LIP an dale du 10 avil 2026 précisant
les modalités de l'enguéle publique, & compber du 21/04/26 o jusqu'a [a fin de lenguile
publique le 19 juin inclus :

- 5ur la plateforme d'affichage kgal en ligne

ET

+  [avis d'enguéte publique (affiche A2 jaune) portant sur celle méme engquéde i compler du
28/04128 et jusqu'a la fin de l'enquite publique le 1% juin inches :
= sur la plateforme dalfichage kgal en ligne
= au siége d'Agglopolys -1 rue honoré de Balzac = BLOIS
- & la Darection Urbanisme ef Habdal 34 rue de la Villethe = BLOIS

Agglopolys a dgalement diffesé lnformation sur cette enquite publique

= sur ke site inlermaet de Fagglemdration ;. mise en ligne le 27 avril dune page dédiée a la
procédure et dune nformation en page d accuei

Fait & AGGLOPOLYS
le .2 5 /crb ) 202

La Présidant,

c
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Annexe I-5- LASYNTHESE DES CONTRIBUTIONS

ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE 3
LA MODIFICATION N°1du PLUi-HD AGGLOPOLYS -
BLOIS- SYNTHESE-

La présente synthése regroupe les observations issues du registre
dématérialisé, des registres papier, ainsi que des éventuels courriers ou
courriels. Elle est organisée par commune et par point souleve, afin de faire
apparaitre, les demandes formulées et les points appelant une réponse
spécifique. Les volumes indiqués doivent étre considérés comme
indicatifs, certains contributeurs ayant pu intervenir sur plusieurs supports

1 -Analyse comptable des contributions enregistrées au
cours de 'enquéte publique .

En préalable était a disposition du public:1 registre dématérialisé-
6 registres papier .

L’enquéte s’est révélée étre complexe avec :

- ses 42 communes,

- un registre numerique, et 6 registres papier.

- La possibilité d’intervenir par courrier et par courriel.

- Une consultation ouverte mais complexe.

Cette synthese regroupe les contributions enregistrées par commune, en
distinguant les sujets abordés, les positions exprimeées et les demandes
formulées par les contributeurs.

2 - Tendances générales tous registres confondus.

Les contributions recueillies font apparaitre plusieurs tendances fortes. Le
secteur de La Butte a Blois constitue le principal point de cristallisation de
enquéte, avec une opposition trés majoritaire au changement de zonage
et au projet de densification de la friche THIOLAT. Le site des Sablonnieres
a VALENCISSE constitue un second sujet important, autour de la
contestation du périmeétre de protection envisage.
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. Les contributions sont majoritairement défensives et visent a
préserver le cadre de vie existant.
. Les thémes récurrents sont la densification, les hauteurs de

construction, la circulation, le stationnement, les nuisances de chantier, la
protection du patrimoine, la biodiversité, les espaces verts, les risques
hydrauligues et la constructibilité des terrains.

. Les contributeurs demandent une meilleure justification des choix
d’urbanisme, une prise en compte plus fine des situations locales et une
concertation plus lisible.

. Les registres papier confirment les grandes tendances du registre
dématérialisé, tout en faisant davantage ressortir des demandes
individuelles ou localisées.

3 - Synthése par commune et par point
BLOIS - secteur de La BUTTE / friche THIOLAT

Les observations relatives au secteur de La Butte constituent le principal point de
cristallisation de 'enquéte. Elles figurent a la fois dans le registre dématérialisé et dans
le registre papier de BLOIS. Le registre dematérialisé comporte 15 observations
consacrées a ce secteur ; le registre papier en comporte 11, soit un total indicatif de 26
observations, sous réserve de doublons.

Les contributions expriment une opposition trés majoritaire au changement de zonage
et au projet de densification de la friche THIOLAT.

. Densité et hauteur : refus des constructions en R+3+C et des hauteurs pouvant
atteindre 17,50 meétres ; demande de maintien de régles moins permissives, proches de
celles du PLU antérieur.

. Insertion paysagére et patrimoine : inquiétudes sur l'impact visuel depuis la
Loire, la proximite de la chocolaterie POULAIN, du site de la BUTTE DES CAPUCINS, des
murs et batis protégés et du périmetre UNESCO.

. Cadre de vie : craintes relatives a la perte d’ensoleillement, aux vues
plongeantes, a la promiscuité, a la dévalorisation des biens et & la transformation du
caractere pavillonnaire du quartier.

. Circulation et stationnement : inquiétudes sur ’augmentation du trafic rue
ALBERT 1er, impasse THIOLAT et rues voisines, sur la sécurité des pietons et cyclistes
et sur la saturation du stationnement.

. Environnement : demande de préservation du verger, des espaces verts, des ilots
de fraicheur, de la biodiversité et de limitation de 'imperméabilisation des sols.
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. Travaux et risques sanitaires : demandes de garanties sur le desamiantage, la
depollution, les poussiéres, les vibrations et les risques pour les maisons construites
sur sols argileux.

. Concertation : critiques sur le manque d’information des riverains et demande
de réeunion ou de dialogue préalable avec les habitants.
. Demande principale : abandon ou revision du changement de zonage, limitation

de la densité et de la hauteur, maintien d’un projet moins dense, plus végetalisé et
mieux intégreé au quartier.

VALENCISSE / CHAMBON-SUR-CISSE - site des SABLONNIERES

Le site des Sablonniéres constitue le second secteur de crispation. Les contributions,
présentes dans le registre dématérialisé et dans les registres papier, portent
principalement sur le périmétre de protection envisagé autour des tranchées
d’entrainement de la Premiére Guerre mondiale.

. Position dominante : contestation du périmeétre de protection tel gu’envisage qui
intégre des habitations.

. Reconnaissance du patrimoine : les contributeurs reconnaissent 'intérét
historique du site et la nécessité de le protéger.

. Absence de Co visibilité : les habitants précisent que les maisons des chemins
des COURTAUDIERES, des COTTERELLES et parfois de la GREDINIERE ne sont pas
visibles depuis le site, situé en environnement forestier.

. Contraintes jugées disproportionnees : les prescriptions sont pergues comme
administrativement, techniquement et financiérement lourdes, sans bénéfice réel pour
la protection du site.

. Demande principale : Nécessité d’élaborer un nouveau périmeétre de protection,
concentré sur le site lui-méme et excluant toutes les habitations sans lien visuel ou
patrimonial direct.

VALENCISSE - demandes individuelles hors SABLONNIERES

. Points concernes : impasse des RENARDIERES, rue CREUSE a ORCHAISE et
demandes d’ajustement entre zones constructibles et zones naturelles.

. Position exprimée : demandes individuelles de constructibilité ou d’adaptation
du zonage afin de tenir compte de situations existantes.

. Motifs : les contributeurs évoquent notamment un certificat d’urbanisme
anterieur, une parcelle partagee entre zone U et zone N, ainsi qu’une difficulté a étendre
logiguement une habitation existante lorsque la partie la plus adaptée se trouve classée
en zone naturelle.

. Demande principale : modifier le zonage ou adapter le réglement afin de
permettre une extension cohérente des habitations existantes, sous réserve d’un
examen au cas par cas.
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. Point d’attention : il est souhaité que soit verifié la cohérence entre les limites de
zonage, 'usage réel des terrains, leur desserte et les objectifs de maitrise de
'urbanisation.

VEUZAIN-sur-LOIRE / ONZAIN - quartier de la GARE

. Point concerné : classement de parcelles boisées en zone UM dans le quartier de
la Gare d’ONZAIN.

. Position exprimee : opposition de l'’Association de Protection du Quartier de la
Gare d’'ONZAIN a ce classement.

. Motifs : les parcelles boisées sont présentées comme un écran contre les
nuisances ferroviaires, un élément de protection paysageére et un facteur d’équilibre
pour un quartier déja expose au bruit et a la circulation liee notamment a la ZAC.

. Demande principale : maintenir la vocation protectrice et paysagére de ces
espaces boisés et éviter 'implantation d’activités susceptibles d’accroitre les
nuisances.

. Point d’attention : apprécier le role de ces boisements comme espace tampon et
comme élement de qualité urbaine dans un secteur soumis a des contraintes sonores
et de circulation.

VILLERBON - OAP habitat rue des TOUCHES

. Point concerné : évolution de l'OAP habitat rue des TOUCHES et intégration d’un
projet a vocation intergénérationnelle.

. Position exprimée : contribution critique et interrogative, sans oppaosition globale
explicite au principe d’aménagement, mais demandant des clarifications.

. Urbanisme et agriculture : interrogation sur la cohérence entre la préservation
des terres agricoles et la continuité de l'urbanisation, notamment en présence d’une
bande agricole résiduelle.

. Programme de logements : demande de clarification sur la forme des logements
prévus, notamment sur la possibilité d’un habitat collectif en R+1 & vocation
intergénérationnelle.

. Acces et circulation : inquiétudes relatives a ’'accés unique par la route des
PERDRIELLES, a U’étroitesse de la voie, au passage de camions et d’engins agricoles et
au stationnement.

. Biodiversite : demande d’attention au choix des plantations, des haies et a
intégration environnementale du projet.
. Demande principale : clarifier le projet, sécuriser les accés, améeliorer la lisibilité

urbaine et renforcer l'intégration de la biodiversité.
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CHAUMONT-SUR-LOIRE - emplacement réservé CHAUM-17 et
OAP LA BATAILLE;

Premiere demande emplacement reservé CHAUM-17

. Point principal : opposition a la création de 'emplacement réservé CHAUM-17
sur les parcelles ZE 182, ZE 183 et ZE 184.

. Position exprimee : opposition ferme a 'emprise envisagee, pergue comme
portant atteinte a une propriété privée et a son usage économique.

. Usage du site : les contributeurs rappellent U'existence d’une activité de travaux
publics ancienne, continue et réactivée par bail commercial.

. Justification contestée : 'observation met en cause 'absence d’étude

comparative, 'absence d’analyse de terrains communaux disponibles et 'insuffisance
de démonstration du caractére indispensable de 'emprise privée.

. Droit de propriéeté : 'emplacement réserve est presente comme limitant
durablement les possibilités d’usage, de valorisation et de transmission du terrain.
supprimer ou réeexaminer 'emplacement réserve CHAUM-17,

Seconde demande pour CHAUMONT : UOAP LA BATAILLE

* Position exprimeée est jugee inadaptée face a la seule exploitation d’élevage
restante sur la commune ;

* Usage du site : La parcelle est utilisee pour faire du foin et du stockage de paille,
utilisation exclusive pour Uexploitation.

* |ademande estde revenir au classement A de la parcelle et gu’elle soit retiree de
'OAP.

Derniere demande : de la complexité du reglement applicable a La

GOUTECHALIERE.
* Demande: améliorer la lisibilité du reglement applicable aux secteurs concernes.

LA CHAPELLE-VENDOMOISE - emplacement réservé LCHA-6
. Point concerné : De 'emplacement réservé LCHA-6 et des acceés aux terrains
concernes.
. Position exprimée : avis favorable a la révision pour l'accés au terrain nord, mais
demande d’un traitement équivalent pour la partie résiduelle située au sud.
. Point de blocage : les contributeurs soulignent 'ambiguité entre la possibilite de
creer plusieurs lots, la nécessité d’assurer un acces au lot sud et la préservation des
elements paysagers existants.

. Demande principale : prévoir un accés cohérent pour les terrains situés au nord
et au sud, tout en préservant autant que possible l'espace vert existant.
. Point d’attention : rechercher un équilibre entre constructibilite, desserte

fonciére et préservation paysagere.

60



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE BLOIS ENQUETE PUBLIQUE E26 000019/ 45
du 18 mai Sheures au 19 juin 12heures 2026 A.DUPUY .Commissaire enquétrice
COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE BLOIS - AGGLOPOLYS-
MODIFICATION N°1 DU PLUi- HD

SAINT-DENIS-SUR-LOIRE

. 2 Points concernes : Hameau des MEES et emplacement réserveé STDE-3.

. 1-Hameau des MEES : demande de classement complet en zone Uj2-A d’un
terrain partiellement constructible.

. Motifs : le terrain est présenté comme entouré sur trois faces par des parcelles
baties, non exploitable par l'agriculture et assimilable a une dent creuse.

. 2-Emplacement réserveé STDE-3 : une contribution signale des remarques
relatives a la réduction de cet emplacement réserve.

. Demande principale : étendre le zonage constructible du terrain concerne et
examiner les observations relatives 4 STDE-3.

. Point d’attention : apprécier la qualification de dent creuse, la continuite

urbaine, 'absence d'usage agricole et la cohérence avec les objectifs de maitrise de
'urbanisation.

SAINT-GERVAIS-LA-FORET - rue du BOURG / secteur AUGUSTE
MICHEL

. Point principal : projet d’accés ou de passage depuis la rue du BOURG vers le
secteur AUGUSTE MICHEL.

. Position : opposition au projet d’accés, notamment parce qu’ilimpliquerai la
démolition d’une habitation.

. Motifs : les contributeurs craignent une augmentation du trafic, Uapparition de
nuisances supplémentaires et une perte de tranquillité dans une rue actuellement
calme.

. Autre point : une demande distincte concerne la constructibilité d’une parcelle,
notamment AK 240.

. Demande principale : abandonner ou réexaminer ’acces projeté depuis la rue du
BOURG et etudier separement la demande de constructibilite.

. Point d’attention : vérifier la nécessité de 'acces envisagé, ses impacts sur les
riverains et les alternatives possibles.

SAINT-SULPICE-DE-POMMERAY - secteurs BROCHEBARDIN et
BOISSIERE

. Points concernés : secteurs BROCHEBARDIN et BOISSIERE.

. Position exprimee : opposition préventive a de nouveaux projets de construction
ou d'aménagement urbain.

. Motifs : les contributions évoquent des sols marécageux, une saturation de
’évacuation des eaux pluviales et des risques d’inondation.

. Demande principale : tenir compte de U'état réel des sols et des difficultés
hydrauliques avant toute évolution urbaine.
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. Point d’attention : verifier la capacité des secteurs concernés a recevoir de
nouveaux ameénagements au regard des contraintes hydrauliques et du risque
d’'impermeéabilisation.

VILLEBAROU

. Points concernés : OAP Uj2, conditions d'acceés, zonage agricole et demandes de
constructibilite.

. OAP Uj2: plusieurs contributions s’opposent aux conditions d’accés, jugées
inadaptées et devant étre repensees.

. Zonage agricole : une observation indique que certains batiments ontun
usage artisanal et non agricole, notamment sur les parcelles ZD 214, ZD 215, ZD 217 et
ZD 218.
. Constructibilité : une contribution concerne une propriété située sur deux
zones, Uj2 et A, et demande une clarification ou une adaptation permettant une
constructibilité cohérente.
. Demande d’information : une contribution porte sur les modalités de
consultation et sur les secteurs de VILLEBARQOU concernés par les zonages Uj2 et U
OAP.
. Demande : revoir les acces de UOAP Uj2 ;
vérifier la cohérence du classement agricole avec les usages réels,
examiner les demandes de constructibilité
. Point d’attention : apprécier la capacite des acces, la cohérence entre zonage et
usages existants, et U'équité de traitement des propriétés concernées.

CHEVERNY

. Points concernés : recommandations geneérales, liste des batis protégés et
cohérence du zonage de certaines parcelles.

. Position exprimée : demandes de précision et d’ajustement concernant les
protections patrimoniales et le classement de parcelles.

. Batis protégés : une contribution demande de revoir la liste des batis proteges,
notamment pour les parcelles AE 44, AE 45 et AE 88.

. Zonage : une demande vise a intégrer plusieurs parcelles d’une méme propriété
dans une méme zone Uj2 .

. Demande principale : vérifier les protections patrimoniales et la cohérence
réglementaire du zonage appliqué aux parcelles concernées.

. Point d’attention : apprécier la proportionnalité des protections au regard de
l'intérét patrimonial réel et de la situation fonciére des parcelles.
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CANDE

. Points concernés : MOULIN DU BOIS, avec changement de destination et
constructibilité des parcelles.

. Changement de destination : une contribution demande Uinscription du MOULIN
DU BOIS situé route des MONTILS, , sur la liste des constructions pouvant changer de
destination.

. Constructibilite : une observation demande la constructibilité des parcelles G
785 et G 787.

. Position exprimee : demandes ponctuelles visant a permettre 'évolution
encadrée du bati existant ou de terrains identifiés.

. Demande principale : examiner les criteres de changement de destination et la
possibilite de rendre constructibles les parcelles concernees, sous réserve de
compatibilité avec les objectifs du PLUi-HD.

. Point d’attention : vérifier la desserte, l'insertion, 'usage actuel des batiments et
la compatibilite des demandes avec la limitation de 'urbanisation diffuse.

4- Conclusion de la synthése

La synthése tous registres confondus montre que les contributions se structurent
autour de guelgues préoccupations récurrentes : préservation du cadre de vie, maitrise
de la densification, protection du patrimoine et des espaces paysagers, conditions
d’acces, circulation, stationnement, constructibilité des terrains et justification des
emplacements réserves ou des OAP.

Registres papier ou registre démateérialise les grandes tendances sont les mémes, mais
les demandes des registres papier apportent des demandes plus localisées.

Dans ’'ensemble, les observations appellent une réponse commune par commune,
mais également une analyse transversale sur la proportionnalité des régles, la
coherence des zonages et la lisibilité du projet pour le public.

Conformément a la réglementation monsieur le Président d’AGGLOPOLYS est appelé a
apporter sa reponse a la présente synthése sous quinzaine, c’est-a-dire avant le
5/07/2026.

ATOURS LE 22 juillet 2026.
Annick Dupuy, commissaire enquétrice.

(Jl "\JL!‘JLL'
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Annexe |-6-LE MEMOIRE EN REPONSE D’AGGLOPOLYS-BLOIS.

Madame la commissaire enquétrce,

Dans le cadre de la modification de drod commun n*1 du Plan Local dUrbansme
inteccommunal Habat et Déplacements d'Agglopolys, dont Fenquéte publique
s'est dérouide cu 18 mad au 19 juin 2026, je tens & vous Wansmetire ke mémoire

. . o r6ponse sute & la récepbion par mes services lo 22/06/2026 de votre synthése |
Mmmtbmmmpmnmdeamummla |

qQ , an Toxp de mes bons dstingudes.

® @ N {

Hotel dAgghoménation Christophe DEGRUELLE

www.agglopolys.fr
m“mtwwz

—_—

: I: ': Communauté d'agglomération de Blols — Agglopolys
eP ..

"
wwrepetn MODIFICATION DE DROIT COMMUN n®1 DU PLUI-HD

Encutre pusuioue ou 18 MAI AU 18 JUIN 2026
MEMOIRE EN REPONSE

Avant Gapporter des réponses ciblées commune par commune aux observations regues dans | cadre de Nengquite publique, il apparit opportun de rappeler quelques
mwhmrwwmmm+mummm;.

Lo Prajet & Amdmagemant of de Diveloppement Durables du PLU-HD [PADD) : cwumwmum« & bravnrs s grand s s e
objoctls chifrés do modération do la consommation de Mespace of de e contre Mitalement wbain. Pour Aggiopolys. os document dtablt les. objoctifs surants :

produire B250 logemnents dont 60 % on opSimisation whaine

= bl s emplon exiitants of crder BTS0 amplois
s orpEndger b dinalopminnl Sk und aPMalLne urbdsng

Les Oriemiations o Ambnagement ot de Programeatsan (DAP) @ Cal cutl porsd, #n plus du Zonags of dog sdglen gui sont dSclies e ciSnir dos infentiors. dRmbnageesinl oul
soieni on adbquation avec les attentes de la colieclivitd ol permationt do guider les poriewrs de projels vors des aménagements opansts of do quaitt. Les projols conommds par une

QAP soctonsls ou tirradque danant rEp vk pfincipad. o A g 18 dhbclinda, silon un e &b "compatibiid” ol non S “oonfiormitd”.
préschdaminds. Los parcolies identifebes sy stin dun emplacement rservl ne p Pl MWHMWIM
L wrbaine - L Fensembls des foraali une cerimng cortrabd et compacily. Ele désigne los espaces efecivemont

mmwmmm mummmmmm«m

L pones U : La s urbai tructibl, idintif s dijh urtbanids ot e e o bk rith publcs Eslants ou o COurs o rdaliaton on unl Capacitd
mlllxmmmmim

La ons & : La zons sgricobs rassembl ks temes & domi agricobs & probiger en rason de eur polentel b 2 L L clay i
zﬂnnw-Mpﬂmﬂ;mhtmﬁmiwmmwmﬂwhhﬂhmm#iwwmlwmmhmmm
pon Gonreeria.

La pons N @ La zome natuneds of forestahen idontifes oS Secheurs, Gquinis ou non, § Drobigse on FRSom P axnmpls o 18 qualith dos siles, milaux of sspacos nalureli, des payRegos ol
o lour inbiéell, notamment du pont de v esifdtoue, histonges ou Gookogagus, do kur carachien despaoes Natwols OU GnOoNe e ka rdcessitd do prienir les rsquoes.

ENQUETE PUBLIGUE MODIFICATION N1 PLUHD AGGLOPOLYS - mimaire en ripores - page 115
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DEMANDE | OBSERVATION

WALENCISSE [ site des SABLONMIERES

Darrarde dinlulion du pleimbite 38 prodecion des. abonds
autour du sbe des Sablonnises (monumend historigue) afin
Courtdutdies, s

deachen s habdistora &6 fues  des
Cottarmelies af Gradinidne

Extrait du plan des servitudes d'utiitd publiqus

REFONSE
T Rimgues © pollution, smiantes o argils
Ce nest pas lo PLUGHD qui régioments cela. Le projel ot le chanber devront respscher s normas. s applquant &
hpmmmbhmmuumlhpmmwmnm[mmmﬁ
polsniel i i, Cegradnbicon dans b beEd S8 mabinias aranies, sgual,.. )

A Concertation

L PLLI-HD en cours de modf un e
NG Utk proped e Lanl qua el

anmmmu'amwmﬂumrmmmm“mﬂtm
conirninies el s ste jdép g, ] qui dont Fops wop complans &t codteuss pour aboutr

i dans heguel les progets. dorvent dtre définis. ot

dans ks condters achseles wmnmmmﬂmmm TrAling @ oF Sy

Co sujel ayant soulewd une mobiisation des habitants, § nécessite lout de méme Capporer ol quelgues skments de

L siber ches Sablornsbres a dbé insoni en 2015 au Bine des monuments: hisdoriques par amild du Priéfed de la ndgion
Cantre, co dui 8 génlnd L3 codation Tun plimbing G protechion des abords, Le pdeimiloe de S00m esl une servitude
d'uilisd pubdcue péréde par It La commune a saisi DArchitecte des Bitments. de France pour dtudeer la possibilid
dun simplficason #f clanfcation de la sendiude Se proBCion des abords o OF MONUTENL 67 MAELENG O (8T |e
principe die Périmatne Démind des Abceds (PDA)L Alnsi, une proposition &8 PDA, masntenant des habilations dars be
plrimiine, @ dié faite par Fiechstecte des Bltments de France fin 2025, La commane de Valencisse of Agglopolys ont
diibénd conire of projel de PDA du fail du dhab dans le p dirg, Lo dosier 08 G0NC DBS e
soumes & enquéle pubkque conjointemant & i modidcation i1 du PLUEMD, La procédune n'a pas 888 pounsuivie pour
e momenl, dans [abents 9o nouveau dchanges avec TAschiechs des Batiments do France,

ENGUETE PUBSLICGUE MODHFICATION N1 PLUHD AGGLOPOLTS = memoing an niponss - page 515
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DEMANDE / OBSERVATION

VALENCISSE / lo bas des Renardidres, rue Creuse et
chemin de la Maltidre - parcelies AB15T, AM11 ot AK31

Demandes individuelies de CONStructdng ou @ ou

AQgiopolys & Shja pu e a oo Par COurmer on dehors Co cele enguite pubiique. Le

Z0NBGe.

VEUZAIN-surLOIRE / ONZAIN ~ quartier de la GARE -
parcelios M 665, 504, 502, 500, 667, 493, 728, 422, 676, 672,
€74, 732 1 675,

on zone mwmmmuum:wwummmn

Féchelle nale afin de maitrk eloppH wban dans les seclows peu denses. La procédure er

COurs ne remet pas en ce i Uno des zones U rentrerait dans une logique d'étalement urbair
aux objectss du Projet ot de D Durable du PLUWHD dAgglopolys

o "

Par allours, cetie procédure ayant éié engagée avant lentrée en vigueur de & lol se simpification de Nubanisme (o
de mbee 2025), la * @ PLUL HO ne peut inclure b transfonmation de zones Aou Nen U,

C a o évok du réghe de la zone N* pour y d de
constructions exstantes situdes dans une 2one U bmnmmrmurmwu*‘a
préserver les espaces powr des rasons paysagines, écologiques, de gestion des risques Mas auss: dconomigues. Le

code de lubanisme ne permet pas de prévolr dans cefte 2one la di ou d de
CONSrUCIONS sises on 20Me U*

uwmmmmmmwawwdmummwwwa
SOCOUr vers o s es ot log: pou nuisties) o
mwahmm tant en lermes Jaccessbing que de virine.

Ce quamer est copendant soumis A un nsque dincndation of au réglement du Plan de Prévention des Risques
dincndation (PPRI). En zone Caldas vés fort of on partie on zone de dissipaton dénergie kmite de fat la
constructbing des parcelles.

ENCQUETE PUBLICUE MOOFICATION N*1 PLU-HD AGGLOPOLYS - mémaie en régonse - page /15

DEMANDE / OBSERVATION REPONSE
VILLERBON ~ OAP* habitat rue des TOUCHES MODIFICATION D-§
* Urbanisme et agriculture : interroge Faménagement et la  La zone 1AUv des Touches a gar h eve urbain de la commune autour dune opération
constnctibiitd dune bande agricole résiduelle - parcelie muouwwua«w' 23 log ) Lo righ ¥ permet des constructions en
G4z Rﬂwdmnmdywamw

de clards surla C umwmumumwmww“ dos b dé pour s la
lorrna wm qhmmw reprise de la route et sa sé peenart en wie la d du futur
fenR+1a 9
L'OAP" prévot deux acoks par la rue des Perdrielies ET b rue des K Elle précse égol les

= Acchs et circul itk [ 8 l'acchds unique  SUVANIes on 10rMe de SASUNSation des Acchs ot Go statonnoment ©

par ka route des PERDRIELLES, et au stationnement.

* Blodh ¢ - au choix des pi

= « Dos z0nes de roncontre sonf amdnagdes au contact dos voss existantes, rue des fouches (ef rue du Mouln) ef rve
mmaﬁnammx:«ummmmwm cyciistes el aufomobdisies »

mmuumo«mnmmm

« « Dos 9es ef p & lo fois aux habdants de fa nouvelie
mommm‘mmmm . dos 69 siuds & proximitd ».
Le rég mpose b cré dans l'op azmamnwmwmosm

mmwmm:mmw«m«mmwuunmamm
complémentares.

La Nai la réaksaton de la Adure haie en ksibre dopé (cré d'un L
réservé”® VILL-4) afin & assurer la qualité de laménagement & réaliser et son intégr dans [

Le PLUS-HD comporte & ce Sire une isle d'essences et des suf les A réakser pour créer
une isiére favorable 3 la Diodiversité dans son OAP" « Pque ot Paysag .(p‘an‘aZl)whmlu
la % POUITA 5 appuUyer pour $0n projet.

Lo PLU-HD on cours de modd un cacro rigle dans loquel les progets dovent dtre défens et
non un proget en tant que tel,

ummwkma&mmmmnhm:mma:mmﬂu
léchelle afin de malitriser le dén 6d memnmmndp-mm

eopmapo WW“WUWM looquoc urbain L ctfs cu Projet
et de D Durable du PLUWHD d'Agglopolys.

Pudlunm bdure ayant 6t b avant lentrée an vigueur de 1a loi se simplication de Nurbanisme (kd
de b 2025) la fi duPlMmemdunbmwmAwNmU

ENQUETE PUBLICUE MODIFICATION N*1 PLUHHD AGGLOPOLY'S — miémoire en régonse - page 7115
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ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE BLOIS - AGGLOPOLYS-
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DEMANDE / OBSERVATION

CHAUMONT-SURLOIRE - MODIFICATION B-7

mc’mw-muinumnum
Les ateliers municpaux sont instalés depuis 1000 dans Nancien potager du pae o paysagiste Hee

Oy o do Nempk rhsacve” Duchine & I fin du XIXame sicle) lomu&mmmmmmmdm
o de lentrée sud U domaing regional de crawuumm ravalonsaton du POager (projt €

* Usage du site : los I dune réflexion depuis 2020 - travaux programmés & Mmﬁﬂ)ﬂommmwmcl

acuvié de ravaux pubiics ot rés de par pour lerster los aux engns et sufsamment space.

bal commercial. pour le stockage. Ce projet est powr ke bon des services muniopaux.

* Justification contestée : rmmummurm

d'étude d. de tlemans Le ste identfié o servi jusquen 1002 de dépdt & une entreprise de travaux publics. Comparé & dautres termair

otr L de du il est assez Soigné des habtabions pour ne pas générer de nuk aux inest pas
S bie de l'emp privoe par une OAP & vocaton dThabeat, | n'est pas expiodé on leme ,“‘ Les Al BVOC W progy

0ngagés en 2020 n'ont pas aboul. Lo terrain & $ié identifd lors de Télaboraion &s PLUFHD en 2022 vie 3¢
classement en 200w Ns jusshié dans lo rappon de présentation (pege 184 - -uSTEULmbma
slebers municpsux de Le commune s un devran en kiche, et v bon & s e

CHAUMONT-SUR-LOIRE ~ OAP" LA BATAILLE ~ parcelle

Oppostion au caractére constructible dune parcelie faisant
mcwmdm utlsé0 pour faire du foin ot
L] e paile. D on zone A* de
hmuuﬂoumaw

-) La ¢ umammwnmamhmmmum
au projet la

nlmuoan pas le proprétake de lover son bien. En

possbiité dun droit de délaissement (articles L2301 et

MODIFICATION D4

ummmmmtmmp«mmmummﬁmwmmmum
construcions existantes et identfie un a L'OAP* apporte un cadre afin que les futu
mqulynn)mﬁumcmwwmbmumm
agricoles of foresters.

La modification en cours n'a pas pour objet la remise en cause du statut constructibie de la parcelle, seul
I'OAP* évolue dans ses modalités de réalisation,

ENQUETE PUBLICUE MOOIFICATION N'1 PLU-HD AGGLOPOLYS ~ mbmcire en régonss - page V15

DEMANDE / OBSERVATION REPONSE

CHAUMONT-SUR-LORE - LA GOUTECHALIERE MOOIFICATION D-3

Demande daméborer la ksditd du 1oy ot Lo h do s G ot un Quarser ol on plore -

NON BEApME cans Ce hamesu. implantées on dffus. En o Abmmwwmhww
coeur du et précise les onmo-c-n- de b zone ciitie

aux de dummon-hl’wuo L'OAP* et e réglement

mmuwmnm
La modficaton en cows de FOAP” permet de réserver une 2one du hameau Pour créer UN espace vert aménage au
oMU dU Quarter
MOOIFICATION B-5

LA CHAPELLE-VENDOMOISE -~ emplacoment réserve”
LCHAS

La commune 8 acqus le 30 avel 2025 une parse de Memplacement |
(nuvelle parcelie ABS3)

f

mwoumwrmumnum réserve*
Pour 10 parse résiduelie
untuuwu Extrait du cadastre & jour ~>
* Point de blocage - les contriduter grent I création de la parcele 83 de awu
ente la de créer lots, o par les

d'assurer un acchs au 1ot sud et la préservation des ékéments
PaySapers existants.
* Demande prnciple | prévor un acobs cobdrent pour les

eraing studs Su NOrd o Bu SUd. UL 6N présenvant sutant mwmnuun

Mrmmm
. damention | rechercher un  équiitre  entre
._.In otpr

ENQUETE PUBLIQUE NOOIFICATION N'1 PLLMMD AGGLOPOLY'S ~ mamore en réponse - page W15
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DEMANDE / OBSERVATION
SAINT-DENIS - SUR-LOIRE ~ hameau des Mées ~ parcelle

SAINT.DENIS SUR-LOIRE ~ emplacement réservé” STDE-
3

Demande 3 revow les prornés sur le camedour du chemin de
Pisevin et de 1a rue Médcis

SAINT-GERVAIS-LA-FORET ~ rue du BOURG / sectour
AUGUSTE MICHEL

Oapouoonmdoom notamment  parce  qud

dune .Cr-meo'unn
wwm du tafic. T
mummamunwm
actuolement calme

en zone N ou Agricole des parceles dans le PLULMD s'inscrt dans une démarche globale &
rmmmmamhwm La prochdure en COUs 1N remet pas en quostion
=] Une des zones U dans une logique d'étalement urbain contraire aux objectifs du Projet
SAmd ot de Dévek Durable du PLU-HD dAgglopolys.
Padlun cette procédure ayant été engagée avant fentrée en vigueur de la kx se smpification de lurbanisme (lov
de 2025). la mod du PLURHD ne peut inclure la wansformaton de zones Aocu N en U
MODIFICATION B-1

I'emplacement réservé® ne présage

1 3 détermines par la commune

MODIFICATION B2

La desserie de la zome 2AU prévue au
PLULHD n'est pas suffisante. Capendant, @
zone 2AU de Saint-Gervas-la-Fordt n'est
pas une pricrté au regard de la réalisation
de la ZAC de IAubépin en cours. Clest

ENQUETE PUBLIGUE MODIFICATION N*1 PLUWHD AGGLOPOLYS ~ mémowe en régonse - page 10/15

DEMANDE / OBSERVATION

SAINT-GERVAIS-LA-FORET - OAP* Charbonnier/Louise
Arbez-Michel ~ parcelle Al 1079

D d'ad lacobs propté depuis
thmARBEZMMdemw a
dermande de constructitnlnd

SAINT.GERVAIS.LA.FORET -~ constructibilité d'ume
parcolio, rue du Moulin & vent — parcelle AK240

Pre de b par posr B comenune montre
mm&nummmﬁumwwh
surface ost reclassée en zone constructdie et quil
conserverst

SAINT-SULPICE-DE-POMMERAY -
BROC
Opposiion aux projets de cor o ¢ e

VILLEBAROU ~ OAP* FRANCILLON - parcelles AW 137,
206, 207, 227

Demande la modification de accds prévu & N'OAP*,

Afin de & 18 prod, ce k en opt , des OAP* sacionelles ont été défiries. Cette mobilisason

de secteurs siratégiques, mummamm contribue & & maitnse de I'dtalement
urbsn et sux cbyectds de ‘thADO’ Ici N'OAP* demande a création d'une vow
étrote pour desservr les fonds de jardins et L peut &re de du coup par

mmmwlwwmdmawu“ Rilse Ou sch Jer

Le en zone N 1 wwmmmnmm-mmmmma
lecholie e afn do Mummmmwwmw
uwwmmmumunmmn urban aux oby du Projet
oA 2 ot de Dévelop Durable du PLUWHD d'Agglopolys.

Par alleurs, catte prochdute ayant éé engagde avant [entrée en vigueur de 1 ke se simplfication de Narbanisme (o
de mbee 2028), a A 1 du PLURHD ne peut inchure la transformation de zones Aou N en U

ENQUETE PUBLIQUE MOOIFICATION N'1 PLUHND AGGLOPOLYS -~ mémoire on néponse - page 1515
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DEMANDE / OBSERVATION

FOSSE- CHEMIN RURAL DES ARDENNES - parcelies
ZD214-217-215.218

O e en zone pour per
la des

o -

" Extrait du riglement en vigueur

CHEVERNY ~ RUE DU BUCHER - parcelles AE0044 et 45
Souhaite connalire les ralsons du cassement en bitiments

pav 8 proteg

Luummamwdmwmmwmmrmm La zone A'gricole

préserve leur vocation, dans le respect des onentations du PADD" & savor « pré et
naturels par la dela du foncier ag .wm-mtmmm
agrcoles ». Le code de Nurbani précise que p MMmmA’Mb‘mahm
€quipés ou non, & protéger en raiscn du p a wque, o se des terres agricoles
MODIFICATION B-11

Le PADD" vise & « ger etiou lu bh- -] . petits chiteaux, maisons
3 es, formas & Maech typique, es, bani SOChos & tadac . »
Mmmnwmhmlmv-mwum--- dup ine local Le

wmmwwommmmawwulmmm
constructions pour conserver les ééments qui partopent A leur qualité patrimoniale, cu encore onente la fagon dont les
0x10nSICOs ot anrwxes vont simplanier, Lobject! est dassurer 18 pérennité des matbriaux d'origine, oulonwa‘un
compostion architecturale d'ongine et dune & et donc de I ance & une ty

we P

Loneormmwnwouwmmmmammommumumu
le plan de zonage. Mors il de du corps de ferme afin de préserver Ndentité des heux
wuummmmmuwwnww Ww-wmwwa

les otd Qn ] . ne la que
p.rmPoml[ e

ENQUETE PUBLIQUE MOOFICATION N*1 PLUMHD AGGLOPOLYS ~ mémoire en rponse - page 1215

DEMANDE | DBSERVATION
CHEVERMY - L'AUMONE - parcilles M331 st 332
Demnancie be classamant intégral an L. _

Extrait du ribglement en viguewr

CHEVERMY - LA PUCE
[ e sont o = e proget
durbanisation dy seciour

- FREERTE el CONirantes aichaechyrabes ol e qualites
paysagives of whaines du site par un aménagement de
uAlos

= imited les nuk bsies aux

Demande déji formubés dans be cadre de la modficaton n®™! du PLLL Le découpage du zonage enire zone A" ot M

e Tirild FrDAnEaton Bl b Bng il viesd Suitieded qui angendrensi Niabindion lndeitd s hamaesu. L

parcals MI31 en mapuns partie dassse en A resl pas BiSe o prisents ung domndnds weger ol potager. Malgrk
' aEsar W s Coihe paroelly Celle-Cl na pas vocabon & e hides

Par allews, cofie propddurs ayant #é engagbe avant l'eninbe en wigueor de 13 kol 88 smplification de Furbanisme (ol
da novembre 2025, la modfcation du PLUHD ne peut indure la franstrmabion de zones A.ou N an L

MODIFICATION A-2

L'OAP du secieur encacre le diés e om hotur o en berand comple des carachérmbiques naturelles et
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FICHE DE REFERENCES

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE BLOIS - AGGLOPOLYS-
MODIFICATION N°1 DU PLUi- HD

ENQUETE PUBLIQUE :
OBJET DU DOSSIER SOUMIS

PROJET DE MODIFICATION N°1 DU PLUI- HD
COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE BLOIS - AGGLO POLYS-

MAITRE D’OUVRAGE

- COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE BLOIS - AGGLO POLYS

AUTORITE ORGANISATRICE

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE BLOIS - AGGLO POLYS

DESIGNATION DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

DECISION DU PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF D’ORLEANS N°
E26019/45 DU 26/02/2026

AVIS D’OUVERTURE DE L’ENQUETE

ARRETE N° A_AR 2026AS0013P DU PRESIDENT L D’ AGGLO POLYS -BLOIS
- DU 10/04/2026

DUREE DE L’ENQUETE

33JOURS - DU 18-05-2026 AU 19-06-2026

SIEGE DE L’ENQUETE

AGGLOPOLYS BLOIS-1RUE HONORE DE BALZAC-BLOIS

ENQUETE PARTIELLEMENT DEMATERIALISEE

HTTPS://WWW.REGISTREMAT.FR/PLUI-AGGLOPOLYS

CONSULTATION SUR PAPIER

SUR LES REGISTRE PAPIER DANS LES 6 LIEUX DE PERMANENCES

PERMANENCES DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

6 LIEUX DE PERMANENCESA :
AGGLOPOLYS 34 RUE DE LA VILLETTE BLOIS :
- LELUNDI18 MAI 2026 DE9H A 12H;

- LE VENDREDI 19 JUIN 2026 DE 9H A 12H.
MAIRIE DE VILLEBAROU

- LEJEUDI 4 JUIN DE 14H A 17H.

MAIRIE DE SAINT-GERVAIS LA FORET
- LE MARDI 26 MAI DE 9HA 12H

- LE MERCREDI 10 JUIN DE 9HA 12H.
MAIRIE DE CHEVERNY

- LE MARDI 26 MAIDE 14HA 17 H.

MAIRIE DE CHAUMONT SUR LOIRE
-LELUNDI 18 MAIDE 14HA 17 H.

MAIRIE DE HERBAULT

-LE JEUDI4JUIN DE9H A 12H.

PUBLICITE DE L’ENQUETE

- DANS LANOUVELLE REPUBLIQUE bu 30/04/2026 ET LE
19/05/2026.

- DANS LA RENAISSANCE DU LOIR ET CHER DU 01/05/2026 ET DU
22/05/2026 ;

- PAR VOIE D’AFFICHAGE DE L’AVIS D’OUVERTURE DE L’ENQUETE DANS LES
COMMUNE D’AGGLOPOLYS- BLOIS (PLAN D’AFFICHAGE)

- EN LIGNE SUR LE SITE INTERNET DES SERVICES D’AGGLOPOLYS -BLOIS
HTTPS://WWW.REGISTREDEMAT.FR/PLUI-AGGLOPOLYS/

NOMBRE D’OBSERVATIONS

49 OBSERVATIONS

EVENEMENTS PARTICULIERS

A L’ENQUETE PUBLIQUE ; COMMUNAUTE TRES ETENDUE- UN GRAND
NOMBRE DE COMMUNES CONCERNEES ET PLUSIEURS SUPPORTS
D’EXPRESSION POUR LES CONTRIBUTIONS . UN ENSEMBLE DIFFICILE A GERER
POUR UN CE SEUL ; 6 JOURS PLEINS DE PERMANENCES .

PV DE SYNTHESE AU MO

- REMIS AU MAITRE D’OUVRAGE LE 22/06/2026

MEMOIRE EN REPONSE DU MO

RECU PAR COURRIEL EN DATE DU 06 JUILLET 2026

DATE DE REMISE DU RAPPORT ET DES
CONCLUSIONS MOTIVEES

LE 13JUILLET 2026
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|-QUELQUES RAPPELS:

I-1- Contexte et objet de ’enquéte publique.

La communauté d’agglomération de Blois dite AGGLOPOLYS-BLOIS, regroupe 43
communes du département, compte 106 117 habitants et couvre 792,2 km?.

Située entre Tours et Orléans, elle s’étend de part et d’autre de la Loire et s’inscrit dans un
territoire a forte identité paysagere, entre Petite Beauce et Sologne.

Dans le cadre de sa compétence aménagement du territoire, AGGLOPOLYS-BLOIS s’est
dotée d’un projet de territoire structuré autour de trois axes :

- Une identité ligérienne,

- Un paysage commun valorisant patrimoine et nature,

- Un cceur d’agglomération moteur du développement.

Le PLUIi-HD, approuvé fin 2022 et entré en vigueur en janvier 2023, constitue Uoutil principal
de planification urbaine a 'échelle intercommunale.

Apres plusieurs mises a jour et modifications, sont apparues un certain nombre de limites
pour une utilisation fluide, ainsi:

- Certains zonages inadaptés,

- Des difficultés d’instruction, et quelques imprécisions,

- Des évolutions de projets,

Ces constats ont conduit AGGLOPOLYS-BLOIS a engager la modification n°1 du PLUi-HD et
dans ce cadre a prescrire une enquéte publique conformément a la réglementation.

L’ Enquéte vise a informer le public sur cette modification et a recucillir ses observations.

|-2-Références juridiques et administratives:

MAITRE D’OUVRAGE COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE BLOIS -AGGLOPOLYS
AUTORITE ORGANISATRICE COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE BLOIS - AGGLOPOLYS

DESIGNATION DE LA COMMISSAIRE DECISION DU PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

ENQUETRICE D’ORLEANS N° E26019 /45 DU 26/02/2026
DELIBERATION DU PRESIDENT DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE EN DATE DU 8
D’AGGLOPOLYS-HD OCTOBRE 2024 APPROUVANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

DECIDANT LAMODIFICATION DU PLUI  N°1 DU PLUI-HD,

AVIS D’OUVERTURE DE L’ENQUETE ARRETEN°A_AR2026AS0013P DU PRESIDENT D’AGGLOPOLYS
BLOIS DU 10/04/2026

La procédure de modification du PLUi retenue est régie par les articles L.153-36 et suivants
du code de urbanisme;

Engagée a Uinitiative du président d’AGGLOPOLYS-HD ’établissement public de coopération
intercommunale qui en a établi le projet ;

la notification préalable du projet aux PPA a été faite avant ’enquéte publique et les avis
lorsqu’ils ont été rendus, ont été joint au dossier d’enquéte publique.
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|-  MES CONCLUSIONS SUR LA FORME.

lI-1-Relativement a la procédure choisie .

Les modifications envisagées ne sont pas de nature a:

- changer les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables,

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,

- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance,

- ouvrir a Uurbanisation une réserve fonciére classée en zone a urbaniser ayant plus de 6 ans
d’ancienneté,- créer une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) valant
création de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC),

- bouleverser ’économie générale du PLUi-HD

En conséquence la procédure de modification est bien celle requise par la réglementation.

lI-2-De Uorganisation et déroulement de U'enquéte publique -

Chronologie de U'enquéte .

L’organisation de 'enquéte publique s’est faite dans d’excellentes conditions en
collaboration avec les services d’AGGLOPOLYS en parfaite relation avec les mairies de
agglomération. Ily a lieu de remercier ici la parfaite maitrise la grande disponibilité de Me
CARRE du service urbanisme d’AGGLOPOLYS BLOIS ; Ses excellentes relations avec les
services municipaux ont permis une organisation fluide et maitrisée.

Ilen a découlé que '’enquéte s’est déroulée du 18 mai 8h au 19 juin 2026 12h, conformément
alarrété du président, sans incident et dans d’excellentes conditions.

Cette enquéte s‘est en conséquence déroulée sur 33 jours de fagcon conforme aux
dispositions réglementaires.

La chronologie de ’enquéte en a été la suivante :

DATES OBJET -ACTION

03/03/2026 Réunion de travail avec Mme CARRE AGGLOPOLYS-HD

20/04/2026 Réunion de travail avec Mme CARRE AGGLOPOLYS-HD

18/05/2026 Rencontre avec M. U'Adjoint a U'urbanisme de CHAUMONT SUR LOIRE
préalablement a la permanence.

26/05/2026 Rencontre avec M. SOURIAU délégué a 'urbanisme et M. M. MILLION,

9h chargé de Uurbanisme a la mairie de SAINT GERVAIS LA FORET.

29/05/2026 Déplacement sur le site de LA BUTTE a BLOIS

03/06/2026 a 8h30 Rencontre avec Mme AUGER Maire de HERBAULT

03/06/2026 14h Rencontre avec M.PIGNON adjoint a Uurbanisme de M. Le maire de
VILLEBAROU.

09/06/2026 Rencontre avec Mme la Maire de CHEVERNY

10/06/2026 Rencontre avec M. L’adjoint de SAINT-GERVAIS-LA-FORET

19/06/2026 Rencontre avec Mme CARRE Direction urbanisme et Habitat de AGGLO
POLYS -BLOIS
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18/05/2026-9/12h AGGLOPOLYS-BLOIS

18/05/2026-14/17h CHAUMONT SUR LOIRE

26/05/2026-9/12h ST GERVAIS LA FORET Permanences d’enquéte
26/05/2026-14/17h CHEVERNY

04/06/2026 -9/12h HERBAULT

04/06/2026 -14/17h VILLEBAROU

10/06/2026- 9/12h ST GERVAIS LA FORET

19/06/2026- 9/12h AGGLOPOLYS -BLOIS

19/06/2026 -14/17h Récupération des registres d’enquéte a partir du siege de UEP
22/06/2026 - Remise du rapport de synthése

06/07/2026 Réception du mémoire en réponse

13/07/2026 Remise du rapport et des conclusions

[I-3- Du dossier d’enquéte

Le dossier mis a disposition du public en vue de 'enquéte publique est complet et conforme
au regard de la réglementation.

Bien que touffu et volumineux, Il est clair, trés lisible. Les graphiques images et photos le
rendent parfaitement intelligible et accessible.

Les dossiers papier mis a disposition dans les communes sieges des permanences sont
parfaitement conformes au dossier dématérialisé. L’épaisseur du dossier est quelque peu
impressionnante pour les non initiés, mais c’est la garantie du sérieux de 'étude et de
pouvoir le rendre accessible a tous.

lI-4- De Uinformation du public.

Les publications légales et réglementaires ont été parfaitement réglementaires et le respect
des délais:

JOURNAL Précision Date Piece justificative

NRCO Publication 1 30/04/2026 Certificat + extrait
PDF journal

NRCO Publication 2 19/05/2026 Certificat + extrait
PDF journal

La Renaissance du | Publication 1 01/05/2026 Certificat +extrait

Loir-et-Cher PDF journal

La Renaissance du | Publication 2 22/05/2026 Certificat +extrait

Loir-et-Cher + PDF+ journal

De la méme facon, les affichages: Sur les 43 communes conformément a la
réglementation ainsi qu’une diffusion large des affiches .

On peut considérer que le public a pu largement prendre connaissance de ’enquéte
publique, s’informer sur son contenu, posertoutes questions relatives au contenu des
modifications et obtenir des réponses adaptées a ses interrogations et observations
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La remise d’un certificat d’affichages tant au niveau d’Agglo polys que des communes,
également attestés par des certificats d’affichages.

lI-5- De la participation du public.

Compte tenu de la grande étendue de la collectivité, du grand nombre des communes
adhérentes et concernées,

compte tenu de 'importance de la publicité,

compte tenu de la bonne implication des élus, on aurait pu penser a une forte mobilisation
des publics. ILn’en estrien.

Probablement, lafaible participation tient elle a la proximité des élus avec la population, a
Uattention portée par les élus a l’écoute de leurs administrés.

Et certainement, la relativement faible participation est elle tout simplement due a ’équilibre
et la correcte adéquation réalisés parle PLUi.

En conséquence, et en conclusion sur la forme :

La modification du PLUi a été conduite selon une procédure adaptée ;

L’organisation de U'enquéte a été fait dans les regles, elle s’est déroulée dans d’excellentes
conditions et sans incidents ;

L’enquéte s’est faite sur un dossier complet, répondant aux réglementation clair et facile
d’acces;

L’information relative a 'enquéte a été conforme a la réglementation, suffisante, et adaptée ;
La participation du public n’a certes pas été importante, mais elle a néanmoins mobilisé un
public intéressé aux évolutions de leur territoire.

En conséquence, la modification du PLUi est engagée de fagon conforme .

[11-MES CONCLUSIONS SUR LE FOND.

- changer les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables,

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,

- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance,- ouvrir a U'urbanisation une réserve fonciere classée en zone a urbaniser
ayant plus de 6 ans d’ancienneté,- créer une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) valant création de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC),

- bouleverser ’économie générale du PLUi-HD

llI-1 — Des enjeux et objectifs assignes au projet de modification du plui

Afin de palier a quelques insuffisances,

Afin de concrétiser diverses évolutions réglementaires, graphiques et écrites du document
d’urbanisme,

Le président, par sa décision d’engager la modification n°1 du PLUI le 12 juin 2025 en définit
les objectifs a atteindre ; il s’agit :

- mettre en ceuvre des projets avancés- 1
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- effectuer des corrections limitées du zonage pour mieux s’adapter au contexte -2
-améliorer la prise en compte du risque et des enjeux environnementaux -3

- ajuster le document dans le cadre de son amélioration continue -4

- faciliter Uinstruction et la lecture de certaines régles- 5

Pour apprécier de la réalisation des objectifs, on examinera successivement comment le
projet de modification se définit sur chacun des points:

1-

Le projet de modification du PLUi proposé, tant avec les mesures prises sur LA BUTTE a
BLOIS ou avec les aménagements proposés sur UOAP de la PUCE a CHEVERNY meten
ceuvre les dispositions permettant la progression de projets déja avancés . Ce sont
autant de dispositions propices rendre plus vite opérationnels les projets et de
répondre au besoins de création de logements . « un minimum de 50 logts » en méme
temps que des aménagements de hauteur des batiments dans le projet de la BUTTE &
BLOIS ; Avec Uouverture a Uurbanisation (1AU) et de 70 logements dont 10 pour les
saisonniers a CHEVERNY. A CHAUMONT SUR LOIRE avec U'extension limitée de la zone
constructible ;

Le projet apporte en effet, communes par communes, selon les besoins, les
corrections de zonage permettant de s’adapter aux contexte ,ainsi de la création une
zone Uj a CHAILLES, «plus adaptée au tissu urbain existant pour une densification
respectueuse du cadre de vie » ; de procéder a des modifications ponctuelles de zonage
avec la création d’emplacements réservés, a SAINT DENIS SUR LOIRE , CHAUMONT, LA
CHAPELLE VENDOMOISE ,CHERVERNY et VINEUIL, VILLERBON, CANDE SUR
BEUVRON, SAINT FERVAIS LA FORET . La modification s’accorde avec les réflexions en
cours a VILLERBON ou U'OAP a été redessinée pour s’accorder avec les réflexions en
cours; pour plus de souplesse et un aménagement progressif a CHAUMONT SUR
LOIRE ou encore ajouter un espace de nature et de convivialité au sein du hameau de
LA GOUTECHALIERE ; offrir ’'acces via une parcelle appartenant déja a la municipalité
sur le chemin des BIGOTTIERES a VEUZAIN

C’est vrai également dans un esprit de protection du petit patrimoine et la sauvegarde
de la qualité des paysages, a SAMBIN, et CHEVERNY (pour des changements de
destination), CHEVERNY (la protection de batiments) ;

La modification développe une attention particuliere aux problemes
environnementaux. Il en est ainsi de la décision de délimiter un zonage spécifique
autour de ’entreprise PROTER & GAMBLE en prévention des risques de fumées en cas
d’incendie; de la décision de limiter par exemple a CELETTE la constructibilité et
Uimpermeéabilisation des sols ; de Uinscription des marres a CELETTE et CHAUMONT
SUR LOIRE pour la protection des milieux

Le projet vise a adaptation du document dans le cadre de son amélioration
continue

Avec des assouplissement des regles concernant le bati repéré ; Ajout d’'une mention
visant a prendre en compte Uenvironnement et le contexte, incluant la possibilité de
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déroger aux regles (clotures) ou pour les équipements publics ; ou visant 'amélioration
de lathermiques des batis (volets roulants, teintes ...);

5- Enfin, la modification , facilite Uinstruction et la lecture de certaines régles par
’assouplissement de points ponctuels dans un effort de réécriture afin d’adapter les
regles a la réalité ou encore afin de faciliter la compréhension.

lll-2- Le projet de modification en regard des contributions du public .

J’ai, dans le rapport d’enquéte rapporté les questions et contributions exposées au cours de
Uenquéte. Toutes les demandes et observations ont été transmises avec précision et
exhaustivité dans un souci d’exactitude et de loyauté a AGGLOPOLYS.

- AGGLOPOLYS a apporté réponse a chacune d’entre elle dans une volonté de transparence
et de pédagogie.

- La participation du public et les observations recueillies au cours de l'enquéte restent assez
limitées ; pas d’opposition forte ;

Outre le souci récurent des visiteurs et des auteurs d'observations relativement a des
problemes de perte de constructibilité de parcelles familiales ou a des demandes de méme
type en vue de la constructibilité de parcelles,

Les contributions ont mis en évidence :

- les craintes relatives a des modifications sur les OAP : il en est ainsi pour le projet de la
BUTTE a BLOIS avec des craintes relatives a la densité inscrite dans le projet ;relativement
aux hauteurs de batiments envisagées ; au respect des protections du patrimoine ;

Mais aussi des craintes relativement aux augmentations attenues de la circulation ; aux
difficultés de stationnement.

- Des crainte du méme ordre sont exprimées face aux modifications apportées au projet sur
CHEVERNY pour UOAP LA PUCE.

Un certain nombre de contribution, on ’a vu, portent sur des sujets qui n’ont pas été traités
dans la modification mais que les riverains voudraient voir engageés ;

ILen est ainsi pour défendre certains sites naturels ou d'intéréts écologiques locaux (ONZAIN)
ou encore pour modifier les périmétre de protection d’un site historique a VALENCISSE.
Ainsi, les contributions exprimées sont relativement peu nombreuses ; mais ont exprimées
des craintes et des réserves qu’il y a lieu de retenir et qui méritent d’étre examinées.

en conséquence, et en conclusion sur le fond :

Le projet présenté répond aux objectifs qu’il s’est fixé ;

Le projet présente des modifications finalement assez limitées , ponctuelles qui :

ne remettent pas en cause le PADD, et conserve au PLU sa cohérence globale ;

Le projet de modification du PLUi lui permettent de rester en cohérence avec les documents
supra communaux ;

Le projet de modification poursuit la prise en compte prend en compte la préservation de
environnement; de laressource en eau, le patrimoine culturel et architectural (volet
faune/flore, la trame verte et bleue et les corridors écologiques ; les zones humides) ainsi que
les risques et nuisances présents sur le territoire ;

Le projet veille a conserver au projet global sa proximité avec la réalité du contexte ; en
veillant au bon déroulement des opérations, a rendre les projets opérationnels sans retard ;
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Le projet s’attache a la création adaptée de logements dans le cadre de programmes certes
harmonieux ;

Néanmoins, qui éveillent a diverses reprises les craintes des habitants face au
développement des extensions urbaines ,ou posent des questions relativement a la qualité
des patrimoines et des paysages qu’ils redessinent et méritent en conséquence une
attention particuliere ,

Bien que non concernés par la présente modification, certaines inquiétudes, voire mal étre
sont apparus au cours de ’enquéte ; inquiétudes qui mériteront d’étre retenues ou au moins
étudiées avec attention dans l’avenir

V- CONCLUSIONS et AVIS.

En conséquence,
Aux termes de cette enquéte,
Considérant

1. Que l’enquéte publique s’est déroulée dans des conditions normales et sans
incidents, conformément aux prescriptions de l’arrété d’ouverture d’enquéte, des
textes et des procédures réglementaires actuellement en vigueur,

2. Que le dossier soumis a enquéte permettait parfaitement d’appréhender les buts
poursuivis par le projet, et dans chacune des communes considérées, les
modifications attendues ;

Que la « version papier » était consultable dans chacune des mairies siege d’une
permanence mais également au siege de la communauté AGGLOPOLYS BLOIS aux
heures d’ouverture au public ;

Que la version dématérialisée consultable sur le site I’AGGLOPOLYS BLOIS , mais
aussi sur le site des communes, sur les postes informatiques mis a disposition en
mairies et au siege d’AGGLOPOLYS -BLOIS ;

3. Que la publicité réglementaire, faite et relayée deux fois — avant et pendant U'enquéte -
dans deux journaux départementaux ainsi que par voie d’affichage en mairies et sur le
territoire des communes, a été réellement effectuée, et dans des conditions
réglementaires;

4. Que la consultation démocratique du dossier a été effective dans les différentes
mairies considérées.

5. Que chacun a pu s’exprimer librement en ’absence ou en présence du commissaire
enquéteur,

6. Que le mémoire en réponse d’AGGLOPOLYS BLOIS, répond a la totalité des
contributions déposées pendant ’enquéte , que les motifs majeurs d’opposition a
cette modification ontrecu réponses.

7. Considérant que

Aprés avoir pris connaissance du dossier ;
Vérifier que la procédure relative a 'enquéte a été réguliere, sur lintégralité de son
déroulement;
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Apres avoir étudié les divers documents soumis a ’enquéte ;

Apres m’étre tenue a disposition et avoir regu le public aux dates et heures convenues par
Uarrété de M le Président d’AGGLOPOLYS-BLOIS ;

Apres avoir constaté qu’aucun incident n’est survenu pendant la durée de ’enquéte ;
Apres avoir communiqué a AGGLOPOLYS-BLOIS mon rapport de synthése, avoir pris
connaissance des réponses apportées;

Apres avoir analysé ’ensemble, questions, réponses, peser le pour et le contre ;

Compte tenu des orientations définies dans les objectifs du projet, traduites et mises en
ceuvre dans le projet, PADD, reglements et OAP,

Sure que l'avis des batiments de France sera requis une nouvelle fois, dans les phases de
réalisation des projets dans ces périmetres inscrits au patrimoine mondial UNESCO et/ou
intéressés par une proximité de monuments historiques , donc bénéficiant de protections
rapprochées,

j’émets un

AVIS FAVORABLE
Sans réserve

au projet de modification n°1 du PLUi ’AGGLOPOLYS-BLOIS
Ale 13/07/2026.
Annick DUPUY, commissaire enquétrice.
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